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In Ergadnzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im Deckblatt zum

gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 1. Ande-

rung werden die Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung vom 10.09.2007 (siehe

hierzu Anhang 1 dieser Schriftlichen Festsetzungen) fir den gesamten Geltungsbe-

reich wie folgt geandert bzw. erganzt:

1.2

1.3.

1.8

Bauplanungsrechtlicher Teil

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

wird wie folgt erganzt:

Bei einhiftigen Dachformen ist fur die untere Dachkante die Wandhohe, fir die obe-

re Dachkante die Firsthohe mafRRgebend.

Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Unterziffer a) wird wie folgt erganzt:

a) Bauweise E — Einzelhduser:

Es sind nur Einzelhduser zugelassen.

Ausnahme: Doppelh&user sind zuldssig, wenn auf dem angrenzenden Grund-

stiick, das nach der Teilung entsteht, eine Anbaubaulast lbernommen wird.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

wird wie folgt ersetzt:

In den Schutzstreifen der 110 kV- und den 20 kV-Freileitung, die im zeichnerischen
Teil ausgewiesen sind, gelten fur bauliche Anlagen eingeschrankte Bauhthen. Ge-
baude missen die erforderlichen Mindestabstdnde zu den bei gréitem Durchhang

ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten.
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Es gelten die zum Bauzeitpunkt erforderlichen Mindestabstéande der maf3geblichen

Normen.

Empfehlung:
Es wird empfohlen, Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungsanlagen vor Ein-
leitung des Baugenehmigungsverfahrens mit der EnBW bzw. dem E-Werk Mittel-

baden abzustimmen.

[1.12 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung/Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

wird wie folgt ersetzt:

Auf jedem Grundstiick, das neu bebaut wird, ist eine Regenwasserzisterne mit einer
Mindestgrof3e von 5 m3 zu errichten. Davon sind mindestens 3 m? als Regenwasser-
rickhalteraum mit gedrosseltem Ablauf auszubilden. Der Drosselablauf in den

Regenwasserkanal muss dabei auf maximal 0,7 I/s eingestellt werden.

11.20 Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

wird neu aufgenommen:

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen fir die Landwirtschaft muss

auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln verzichtet werden.
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Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung von Hauptgeb&uden

Festsetzungen fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets entfallen ersatzlos

entfallt ersatzlos

entfallt ersatzlos

entfallt ersatzlos

Nachrichtlich ibernommene Hinweise

Grundwasser
Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde die

Grundwassersituation nicht gutachterlich untersucht.

Im Plangebiet gibt es keinen Messpegel, um den hdchsten bekannten und den
mittleren Grundwasserstand exakt angeben zu kénnen. Sidlich des Plangebiets
hat die dort ansassige Baufirma ein Sickerbecken gebaut. Hier hat man den
Grundwasserstand ermittelt. Der mittlere Grundwasserstand liegt dort ca. 1,70 m
unter Gelandeniveau, auf ca. 220,45 m+NN. Das Gelande im Bereich des
Sickerbeckens liegt bei ca. 222,15 m+NN. Fiir das Gelande im Anderungsbereich
gibt es keine Vermessungsdaten. Die Geldndehdhe kann jedoch von der Stral3en-
hohe der KinzigstralRe tbertragen werden. Hier befindet sich im sudoéstlichen Gel-
tungsbereich in der Kinzigstralle ein Schmutzwasserschacht. Dessen Kanaldeckel
weist eine Hohe von 224,98 m+NN. Daraus abgeleitet kann fur das Gelande des
Wohngebiets im stdlichen Teil von ca. 224,80 m+NN ausgegangen werden. Nach

Norden steigt das Geldnde dann an.
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Daraus abgeleitet wird der mittlere Grundwasserstand im Plangebiet Gber 4 m
unter der Geldndeoberfliche angenommen. Der Grundwasserstand kann aber
zeitweise hoher als 2 m unter Gelandeniveau liegen Der Gemeinde ist nicht be-
kannt, dass es bei der bestehenden Bebauung zu Problemen mit dem Grund-

wasser kam.

Bei allen baulichen Maflinahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanlagen
(Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plangebiet, der

zeitweise héher als 2,00 m unter dem Geléandeniveau liegt, zu beachten.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser (d. h. Fundament tiefer als der htéchste gemessene Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu ver-

meiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb so zu wahlen, dass
diese Uber den hdchsten bekannten Grundwassersténden liegt. Bei sehr hohen
Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen
zu verzichten bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zulassigem Material auf-

zufullen.

Die Fundamentunterkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsétzlich Gber dem
mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren
Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zuséatzliche BaumalRnahmen - wie z.B.
der Einbau von Kiespackungen oder eine wasserdichte Kellerausfiilhrung (Wanne)

mit Auftriebssicherung - erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumalRnahme, die in den mittleren Grundwasserstand
eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie
nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers dar-

stellt.
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V.3 Denkmalschutz

wird wie folgt ersetzt:

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte arch&ologische Bodenfunde zutage treten
konnen, ist der Beginn von ErschlieRungsarbeiten sowie alle weiteren Erd- und
Aushubarbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-
3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) abzustimmen. Gemal § 20 des Denk-
malschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scher-
ben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbun-
gen u.ad.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Aus-
grabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu

rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Aufgestellt: Lahr, 08.05.2013

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Anlage: 4
Ferigung:
weissenrieder

Ingeni=uring fr Baumesen und Sadplanung

{(fenfurg

Planungsrechtliche Festsetzungen und ort-

liche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

"Eschau I"

Bechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) mn der Fassung der Bekannmtmachung wom
23.00.2004 (BGBL | 5. 2414), zuletzt gedndert dwch Gesetz wom
21.12.2006 (BGEL. | 5. 3316)

Verordmmg dber die bauliche Nutzung der Gnmdsticke [Baunutzungs-
verordnung - BauMVO) i der Fasswung der Bekanntmachung wom
23.01.1220 (BGEI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Inwestitions-
efeichterungs- und Wohnbaulandgesetz wom 22 .04 1283 (BGEI. | 5. 408)

Verordmmg lber die Awsarbeitung der Baulsitplane und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenvercrdnung 1880 - Planz) 20) wom
18.12.1220 (BGEI. | 1981 5. 58)

Landesbaucrdnung fir Baden-WWirtemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntrmachung vom 0308 18085 (GBI 5. 617), zuletzt gedndert durch Ge-
setz wom 14.12 2004 (GBI 5. 895)

Gemeindecrdnmng fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2407 2000 (GBI, 5. 582, benchiigt 5. 608), zulet=t
geandert durch Geseiz vormn 14.02.2008 (GBI, 5. 20)

T i L LT THE S Y PSP

Gemeinde Fischerbach

BPL ,,Eschau I*

Schriftliche Festsetzungen

i.d.F. der 1. Anderung

Seite 7 von 23



Europastralie 3 Fon: 07821 /923 74-0 www.kappis.de

KAPPIS

77933 Lahr Fax: 07821 /923 74-29 mail@kappis.de
Ingenieure GmbH
I Bauplanungsrechtlicher Teil

.1 Bauliche Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§5 1 - 15 BaulNWO)
a} Allgemeines Wohngebist (WA) (§ € BaulNWVO)

Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5§ BauhVO (Gartenbaubetricbe und
Tankstellen) sind i Anwendung von § 1 Abs. & BauMVO nicht Be-
standteil des Bebawungsplans und damit nicht zul3assig.

b} Eingeschranktes Gewsrbegebiet, Teilbersiche 1 - 4 (GEe) (§ 9 Bau-
VO]

Zulassig sind Worhaben (Anlagen und Betriebs) im engeschrankten
Gewerbegebiet —Teilbereiche 1 - 4, deren Gerdusche die unten aufge-
fihrten Werle des immissionswirksamen fidchenbszogensn Schall-
leistungspegels (IFSP) nicht Gberschreiten:

= im eingeschrankien Gewsrbegebist, Teilbereich 1
L™ v =55 dB{A) tags
L™ wea = 40 dB{A) nachis

= im eingeschrankien Gewsrbegebist, Tailbersich 2
L™ v = 62 dB{A) tags
L™ wa =47 dB{A) nachts

= im eingeschrankien Gewsrbegebist, Tailbersich 3
L™ s = 60 dB{A) tags
L™ v =45 dB{A) nachts

= im eingeschrankien Gewsrbegebist, Teilbersich 4
L™ wea =58 dB{A] tags
L™ wia =43 dB{A) nachts

Die Prufung der Einhaltung der Werte des IFSP erfolgt nach dem in
Abschnitt 5 der DIM 45881 {12.2008) beschrisbenen Verfahren.

Es ist durch eme Immissionsprognose nachzuwweisen, dass der kon-
krete Betriech den gemalt DIN 45831 emittzlten Ted-lmmissions-
richtwert nicht Gberschreitet. Bei diesem Machweis sind aufgrund be-
riebsspezifischer Randbedingungen ggf. efordediche Zuschlage (z. B.
Impulshaltigkeit. Tonhaltigheit usw.) entsprechend den Festlegungen in
der TA Lanm zu bericksichiigen.
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Anlagen nach § B Abs. 2 Mr. 3 BaulWO (Tankstellen) sind in Anwen-
dumg won § 1 Abs. Sund § 1 Abs_ 9 BaulVO nicht zul3ssig.

Anlagen nach § B Abs. 3 Nr. 1 BauMVD {(Wohnungen fir Aufsichis-
und Bereitschafispersonen sowie fir Betnebsinhaber und Betriebs-
leiter) sind in Armwendung won § 1 Abs. & BauMVO allgemein in den
Teilbereichen 1, 3 und 4 ziissig. Im Teilbersich 2 sind sie in Anwen-
dung von § 1 Abs. § BaulVO m wvollem Umfang nicht Bestandieil des
Bebauvungsplans und damit nicht zul3ssig.

Anlagen nach § & Abs. 3 Nr. 3 BaulVO (Vergndgungsstatien) sind in
Anwendung von § 1 Abs. 8 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestand-
tzil des Bebauungsplans wnd damit nicht zulassig
12 Mal: der baulichen Nutzung (§5 16 - 21 a BauNW)
a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BaulVO)

Die Grundfidchenzahl st durch Emnirag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teld als Hochstmalk fesigelagh.

b} Zahl der Vollgeschossa (§ 20 BaulViO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Mutzungsschablo-
nen im zeichnerischen Tel als Hochsimal festgelegt.

L mazmmal 1 Vollgeschoss
Il maxmmal 2 Vollgeschosse

nz Hohe der baudichen Anlagen (§ B Abs. 3 BauGE + § 1B BauNWVO)

Cie Hohenlage der baulichen Anlagen st durch die Festsetzung der
maximalen Wand- und Firsthihe bzw. der maximalen Firsthihe begrenzt

Ciie Wandhohe wird, sofem nicht auf meMN fesigelegt. strallenseitig Mite
des Gebdudes an der Gebdudeaulerwand zwischen Oberkante Strallen-
achse {Endausbau} und dem obersten Schnittpunkt der Aullenwand mit
der Dachhaut gemessan,

Im Algemeinen Wohngebiet ist bei Gebauderickspringsn bis zu maximal
ginem Drittel der Geb3udelangsseite sine Uberschreitung der festgesetz-
ten Wandhdhe bis maxmal 2,00 m zul3ssig.

e Firsthohe wird, sofem nicht auf m+MNM fesigelegt, stralenseitg Mitte
des Gebawdes von Oberkante Strallenachse (Endausbau) bis zur Hohen-
lage der obersten Dachbegrenzungskants gemessan.
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Fibr Geb3ude, die mit Flachdach emichtet werden, ist bei Festsetzung einer
maximalen Wand- und Firsthihe die maximale Wandhdhe, bei Festset-
zung einer maximalen Firsthihe die mazmale Firsthihe als maamale Ge-
b3udehihe malgeblich. Den obersten Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut bidet jeweils die Oberkante der Attika.

Diese Male sind durch Eintrag in die MNutmumgsschablonen im zeich-
nerischen Teil festgebegt.

In den Schutzstreifen der 110 kV- und den 20 kV-Freileitungen sind die
Mindestabstande zu den Leiterseilen einzuhalten. Siehe hierzu Ziffer 11.8.

Im eingeschrankien Gewserbegebist difen Sonderbauteile, wie z B. Lif-
tungs- oder Klimagerate etc.. mit einer Grundflache von jeweds maximal 20
m" die oben aufgefuhrien maximalen Firsthohen bis maximal 2,00 m dbsr-
schreiten.

13 Bauweise (§ 8 Abs. 1 MNr. 2 BauGE + § 22 BauMNWO)

a) Bauwweize E - Einzelhauser:
Es sind nur Einzelh3user zugslassen.

b} Bawweise o- offens Bauweiss:
Es ist eine offens Bauweise zugslassen.

c) Bauwsise a — sbweichende Bauweiss:
Die abweichende Bauwsise unterscheidet sich von der offenen Bau-
weise dahingehend, dass die Langenbeschrinkung auf 50,00 m ent-
fallit. Zudem ist ein Grenzbau zulassig. sofem die im zeichnerischen
Teill ausgewiesene dberbaubare Grundsticksflache dies zuldsst

e Bauweise ist durch Entrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Tel fesigelegt

1.4 Ueerbaubare und nicht Gberbaubare GrundsticksA3chen
(58 Abs. 1 Nr. 2 BauzB)

Die dberbaubaren Grundsticksflachen sind dwech Awsweisung won Bau-
grenzen im zeichnenschen Teil festpesetzt

15 Stellung der bawdichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Mr. 2 BauGB)

51 Die im zeichnerischen Ted eingetragenen Haupigeb3uwde- bzw. Firstrich-
tungen sind einzuhalten.
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52 MebenfirsteWiederkehre sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung zu-
lassig. See diefen die Firsthihe jpdoch nicht Oberschreiten.

& Flichen fiir Mebena n /[ Garagen und Stellplitre
&8 Abs. 1 Nr. 4 BauzE)

6.1 Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauMNWO sowie Garagen, Carports wnd
Stellplaize dirfen auch aullerhalk der im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen, Oberbaubaren Grundsticksfidchen erstellt werden.

6.2 Garagen und Carports, die mit dwer Langsseite an die Stralenbegren-
zungslinie gestellt werden, missen mindestens emean Abstand von 1.00 m
einhalen. Bei Garagen, die mit ihrer Zufahrisseite an die Stralenbegren-
zungslinie gestelll werden, betragt der Mindestabstand 3,00 m, bei Car-
ports, die mit frer Zufahrisseite an die Sdralenbegrenzungslinie gestellt
wearden, 1.00 m. Diese Mmndestmals beziehen sich jeweils auf Vorder-
kante Dachvorsprung.

1.7 Hichstrulissige Fahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(&9 Abs. 1 Nr. G Baw3B)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind maxmal zwel Wohnungen je Wohnge-
biude mulissig

e Flichen die von der Bebauung frezuhalten sind und ihre Nutmung
(59 Abs_ 1 Nr. 10 Baw5E)

In den Schutzstreifen der 110 k- und den 20 kKV-Freileitung, die im zeich-
nerischen Tel ausgewiesen sind, gelten fir bauliche Anlagen einge-
schrankte Bauhohen. Geb3ude mit ener Dachneigung > 15% missen ei-
nien Mindestabstand won 2,00 m zu den bei grolitern Durchhang ruhendsn
und ausgeschwungenen Leiterseilen sinhalten. Bei baulichen Anlagen mit
einer genngeren Dachneigung muss der Mindestabstand zu den Leitersei-

len 5,00 m betragen.

Empfehlung:

Die EnBW Regional AS empfichlt, Bauvorhaben im Schutzstreifen der Lei-
tungsaniagen wor Einleitung des Baugenshmigungswerfahrens mit ihr akb-
Zustimmen.

e

cchluss andener Flal:hen an l:|IE- Verkehrsflachen
(59 Abs_ 1 Nr. 11 Baw5E)

Die Profigestaltung mnerhalb der Stralenbegrenzungslinien ist nicht Be-
standteil des Bebauwngsplans.
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.10 Versorgungsfidchen (5 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGE)

Im zeichnerischen Teil sind die Standorte won zwel kundeneigensn Tra-
fostationen dangestell.

111 Fiihrung won oberndischen oder unterirdischen Versorgunpgsaniagen und
Jleitungen (§ 2 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

I.11.1  Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu weregen, sofem keine wirt-
schafthichen Aspekis dem enigegen stehen.

1.111.2  Fibr die Unterbringung der Kabel in der Stralfe wird DIN 1808 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen won B3umen i den Grundsticken entlang der
Stralie ist ein seilicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel sinzu-

halten. st dies nicht maglich, sind zum Kabe| hin geschiossene Planzringe
oder Trennwande bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringsn.

ni2 Flichen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Rickhaklung und “er-
sickerung won Miederschlagswasser (§ 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGE)

Empfehiung:

Das anfallende Regenwasser soll auf eigenem Grundstick in Regen-
speichem mit anschlieBender verzdgerer Ablsitung in das Entwasse-
rungssystemn zurickgehalien werden_

.13 Diffentliche und private Grinfldchen (§ 2 Abs. 1 Mr. 15 Bauw3E)

Auf den im zeichnerischen Teil awsgewiesenen privaten Grinflichen sind
bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig.

.14 Flichen oder MaZnahmen zum Schutz, zur Pliege und zur Entwicklung
von Boden, Matur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Mr. 20 BauGE)

11141 Verwendung von wasserdurchlissigen Beligen
Die oberrdischen freien PEW-5tellplitze wnd grundsticksintermen Fuli-
wepeflachen missen mit wasserdwrchlzssigem Belag angelegt werden.
Zuldssig sind zum Beispiel Schottemrasen, wassemebundsne Decken,
Rasengittersteine, Pflasterfiichen mit Rasenfugen (B = 3.0 cm) oder
porenofiens Pflastersteine. Der Unterbau muss dauerhaft wasserdurch-
|3ssig s=im.

1114.2  Verwendung insektenvertraglicher Strafen- und Hofbeleuchtung
Die dfentiche und private Aulenbeleuchtung ist energiesparend, streu-
lichtarm wnd msektenveriraglich zu installiersn. Es werden insskisnverirag-
liche Matrsmdamp-Miederdrucklampen empfohlen. Die waagrecht auszu-
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richtenden Beleuchiungskarper sind so niedrig wie moghch zu installieren
und missen das Licht (mit Hife eines asymmetrischen Reflektors) gezielt
nach unten aussenden.

.15 Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechben zu belastende Fldchen
(58 Abs. 1 Nr. 21 BaulzB)

Sollten Versorgungsletungen anfallenm, so ist auf jedem Grundstiick ein
Leitungsrecht zu dulden.

116 Flachen zum Anpfianzen won Biwmen, Sirduchem und sonstigen Be-
phanzungen (& 9 Abs. 1 MNr. 253 BauGB)

[1.16.1  Pfg1 OrisrandeingrinungEingrinung pgewerbliche Erseiterungs-
flache im Mordwesten des Baugebiets

Zwr Eingrinung des Baugebiets ist auf der im =zeichnerischen Tei
eingetragenen privaten Grinflache ein lickiger Gehdlzstreifen aus
Baurmen und Sirauchem anzulegen. Mindestens 40 % der Flache sind mit
standortheimischen Gehdlzen gemalk Pflanziste 1 zu bepflanzen. Die
Pianzungen sind in Gehdlzgruppen, als Einzelgehdlze oder in Form von
Heckenstruktwren wnterschiedlicher Breite anzuegen. Die Anzahl der
dargesteliten Hochstamme darf nicht unterschritten werden. Die Wahl des
Standorts innerhalk der dargesteliten Flache ist frei. Die Bestimmungen
des Machbamechits sind zu beachten. Die gepflanzien Hochsiamme
werden hinsichifich des Pilanzgebots 3 angerechnet.

Pfg 2 OrisrandeingrunungEingrinung bestehende gewerbliche Bau-
flache im Sudwesten des Baugebiets

Zur Begriunung der bestehenden Gewerbehalle st die im zeichnerischen
Teil eingetragens Flache als Grinflache anzul=gen und zu mindestens 70
% mit Str3uchem zu versehen. Hierbei konnen neben den angepgebenen
Strdauchern aus Pllanzlsie 1 auch Jergeholze der Pllanzliste 2 (nicht mehr
als 50 %) zur Vermendung komrmien.

Aliemativ kann eine Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen oder
Spaliercbst erfolgen. In diesem Fall sind mindestens 70 % der Fassade zu
begrinen.

pfg 3 Gestaltung der unbebauten Grundstucke im GEe
Einzelbaume auf Privatgrundsticken im GEe

Je anpgefangener 500 m" Grendsticksfiiche des eingeschrankten
Gewerbegebiets ist ein standorigerechter Laubbawm 1. bzw. 2. Crdnung
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oder ein Obsthochstamm gemall Pianzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu
pfiegen wnd bei Verfust zu ersetzen.

pfp 4 Begrinung won Stellplitzen im GEe

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet ist pro § Stellplite ein standorige-
rechier Laubbawm 1. baw. 2.0rdnung gemal Plandiste 1 zu pflanzen,
dauerhaft zu plegen und bei Verust zu ersetzen.

Die hier zu pllanzendsn Einzelbiums werden auf das Pflanzgebot 3

angerechnet.

Pflanzliste 1

Biume 1. Ordnung:

Bergahom
E=che
Hainbuchs
Rotbuche
Sommedinde
Soel-Eiche
Winteriinds

Biume 2. Ordnung:

Vogelkirsche
Feldahom
Eberesche

Obsthochstimme
Striucher:

Hasel

Weilldom
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Schneshball
Walliger Schneeball
Raoter Hartriegsl
Holunder
Traubenholunder
Kreuzdom
Heckenkirsche
Liguster

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Tilia platyphyllos
Clusercas robur

Tilia cordata

Prunus aviem
Acer campestre
Sorbus aucuparia

Kultursorien aller Art

Corgfus avellana
Crataegus lasvigata
Euwonymus eurcpaeus (giftig)
WVibumum opulus
WVibumum lantana

Comus sanguinea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rharmnus catharticus
Lonicera sylostewm (giftig)
Ligustrum wulgare (giftig)
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Schlehe Prunus spinosa
Weinrose Rosa rubiginosa
Traubenkirsche Prunus padus

Empfohlene Obstbaumsorten:

Zwetschge:
BOhier Zwesschge
Dentsche Halszwsscge

Walnuss Juglans regia
Cluitte Cydonia oblonga
Mispel Mespilus germanica

Pflanzliste 2 (Eingriinung Gewerbehalle)

Heckenpflanzen: besonders reichbliihend und freiwachsend

Felsenbime Amelanchier lamarckii
Flieder Syringa wulgaris
Forsythie Forsythia intermedia
Falscher Jasmin Phiadelphus corenarus
Zierkirsche Prunus semulata
Zierapfel Malus sargentii
Schneeball \fibumum in Sorten
Blitenmispel hoch Cotoneaster multiflorus

I.116.2 Dachbegrinung im GEe

Mindestens 200 m* des geplanten Flachdachs der sldlichen Ermeitenmgs-
fidche im eingeschrankten Gewerbegebiet sind zu begrinen.

Gemeinde Fischerbach Seite 15 von 23
BPL ,Eschau I Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 1. Anderung



Europastralie 3 Fon: 07821 /923 74-0 www.kappis.de
77933 Lahr Fax: 07821 /923 74-29 mail@kappis.de

KAPPIS

Ingenieure GmbH

1

IL16.2 Empfehiung: Fassadenbegrinung im GEe

Es wird empfohlen, insbesondere Gebaudeaulenwands ohne Tir- wnd
Fensterdfnungen m eingeschrankten Gewerbegebiet zu begrunen. Zu-
satdich sollen Aullerwande won Mebengeb3uden, won Garagen sowie
uberdachie Stelipldtze, Z3une wnd Mauem mit klettemden, schlingenden
oder rankenden Pflanzen begrint wenden.

Pflanzliste Fassadenbegrinung

Folgende Planzenlste wird empfohlen:

uber Sm Hohe:

Schlingkndterich Fallopia auberti

Efzu Hedera helix

Wilkder Whein Parthenocissus quinguefolia
Wilkder Whein Parthenocissus tncuspidata
Blauregen Wisteria sinensis

Wein Witis winifera

Pfeifenwinde Arnsiolochia macrophylla
Trompetenbheme Campsis radicans

bis Sm Hihe:

Spindelstrauch - in Sorten Euonymus forfunei
Jelingerjelieber Lonicera caprifolium
Klaftemosen — in Sorten Rosa

117

—

fur He LUNgen  ung i ha'th 3
Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 2 Abs. 1 Nr. 250 BauGE)

Meu zu pflanzende und zu erhaltends Baume und Straucher

Die neu zu pflanzenden und zu erhalienden B3wme und Straucher sind im
eingeschrankien Gewerbegebiet vom jeweiligen Grundstickseigentlmer
zu pflegen und im Bedarisfall zu ersetzen.

.18 Flichen fur Aufschittungen, bun und Stitemauem im Jugs der
Hersiellung des Stralfenkdmpers (§ 2 Abs. 1 Nr. 26 BauGE)

1L18.1  [he zur Herstellung des Stralenkirpers erforderfichen Abgrabungen und
Aufschifiungen sind auf den angrenzenden Baugrundsiicken zu dulden.
Sie wenden in einem Béschungsverhalns von 1 1,5 hergestelit

1.i8.2 [he zuwr Hersiellung der Sirailen-, Langsparksireifen- bzw. Fullwegein-
fassung notwendigen Betonfundamente (fir Bordsteine bzw. Stellkanten)
sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden.
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11183 Dhe wom Versorgungsuntemehmen aufzustellenden Kandelaber fir die
Siralkenbeleuchtung sind in einem Abstand bis zw 050 m won der
Sraltenbegrenzungsinie auf den Baugrundsticken zu dulden.

.18 Zuordnung der Ausgleichsfiachen oder -malnahmen (85 125 a-b BauwlEB
i.V.m. §1aBauGB, § 2 Abs_ 1 a BauwGB und § 21 BMatSchG)

Die zur ckodogischen Aufwertung worgesehenen Festsetrungen 1112, 1114,
Io16, 017, 3.2 und 142 mnerhalk des Gelungsbereichs sind den zu
ennartendsn Emngriffen zuzuordnen.

NL Bauordnumn icher Teil

1.1 Dachgestaltung won Haupigebduden

1.1 Fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebiets gilt:

Zugelassen sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit gleichemn Mei-
gungswinkel beidseitig des Firsis. Gegenemander verseizie Pulidacher mit
einerm Hohenwersatz von maxzimal 1,00 m sind ebenfalls zldssig. Die
Dachneigung ist aut 30 - 48° festgesetzi.

Ausnahme:

Die Diachneigung von l-geschossigen An- und Vorbauten kann, wenn sie in
ginem angemessenen Grilkenverhidknis zum Hauptgebiude stehen, frei
gewahlt werden.

Als Dacheindeckung sind zur Erhaftung der enheitichen Dachlandschaft
matie oder seidenmatie sowie engobierte Tonziegel oder Betondachsisine
in roten bis brawnen oder grawven Farbidnen zu verwenden.

Ausnahme:
begrinte Dachfichen, Solaranlagen, Fotowoltaikanlagen

1.2  Fir den Bereich des eingeschrankien Gewsrbegebists gik;

Bei Einhalung der maximalen Wand- und Firsthohe bzw. der maximalen
Firsthiohe ist die Dachformn wnd -neigung frei wahibar.

Oie Dacher der Hauptgebiude sind mit matten, seidenmatten oder engo-
bierten Materalien einzudecken. Siehe hierzu auch Ziffer 11.16.2.

Ausnahme:
Solaranlagen, Fotovoliaikanlagen
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Cachgauben sind bis maximal zwel Dnitel der Gebaudslange, Dachein-
schnitte bis maximal 50 % der Geb3wdelange zuldssig. Der Abstand won
den Giebelseiten muss jewels mindesiens 1,00 m betragen.

Als Gebaudelangs ist die Wandlange von Aulenkante Giebelwand bis
Aulenkante Giebelwand zu Grunds zu legen.

Schleppgauben sind erst ab 30° Dachneigung zuldssig.

Oer Abstand won den Dachgsuben zum First muss mindestens 1,00 m, in
der Dachneigung gemessen, betragen.

Solar- und Fofovoltaikanlagen sind zuldssig. Bel Aufstanderung der An-
lagen darf die Gesamthdhe 1,50 m, lotrecht gemessen von Oberkante
Oachhaut, nicht dberschreiten.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze fir den Bedarf, der durch die zugelassene Mutzung verursacht
wiind, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind pro Wohnung mindesiens
1.5 Stellplatze auszuweisen.

Einfriediqungen

Einfriedigungen entlang der Sfentlichen Verkehrsfidchen sind bis maxmal
1.20 m. gemessen ab Oberkante Sralke, zulassig.

Empfehlung: Verwendung bamierearmer Einfriedigungen

Zuwr Mmimienmng der Bamerewirkung fur Klens3uger sollen Emfriedigun-
gen durchlassig gestaliet sein. Hier werden insbesonders frei wachsende
Hecken aus standortheimischen Geholzen empfohlen. Z3une sollen ent-

sprechend begriint bzw. abgepflanzt werden.

Gelandemodelisrung

Auffilengen, Abgrabungen und Stitzwande sind so durchzufihren, dass
die angrenzenden gegpebensen natiefichen Gelandeverhalinisse so wenig
wie maglich gestdnt werden. Die Gelandeverhdlinisse der Machbargrund-
sticke sind dabei zu berlcksichtigen. Aufschittungen und Abgrabungen
sind im Meigungswinksl won mindestens 1 : 1,5 zu verzshen.

KAPPIS
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.22  Empfehiung: Anlage won Trockenmauern - Lebensraum fiir
warmeliebende Arren {(Flora und Fauna)

Mauvem scllen maglichst als Trockenmawern ausgebildet werden.
M5 Antennen e
Je Geb3ude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

1i.a Werbeanlagen

Laui-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

. Machrichtlich ilbernommene Hinweise

V.1 Armt fir Wassenmirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt Bebauungsplan®™ —
Stand: Mowember 2005, Zwschenbilanz vorm 14. Mai 2001

V1.1 Gmundeasser

Aus Grinden des alligemeinen Grundwasserschutzes ist das Bawen im
Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der hachste gemessene Grund-
wasserstand) grundsatziich abzulehnen, um negatve Einflisse auf das
Grundwasser zu vermeiden.

e Hohenlage der Unterkante Kelerfullboden ist deshalb so zu wahlen,
dass diese uber den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei
sehr hohen Grundwasserstanden muss gegebenenfalls auf die Ausbildung
von Kelergeschossen werzichtet werden,

Oie Fundamentesterkanten sind asuch in Ausnahmefallen grunds3tzdich
iber dem mitleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Entau-
chen in den mitteren Grundwasserstand wwemmeidbar, so snd Zusatz-
liche Baumallnahmen - wie z. B. der Einbau won Kiespackungen oder sine
wasserdichte Kellerausfuhmmg (Wanne) mit Auftnebssichenung — erforder-
lich.

In jedem Fall bedarf eine Baumalnahme, die in den mittleren Grundwas-

serstand eingreft, bzw. darumter zu liegen kommi, der wassemechifichen
Eraubmnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Mr. 2 Wasserhaushalisgesetz (WHG)
eine Benutzung des Grundwassers darstelit
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W12 Wassergeidhrdends Sioffe [ Indusme und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen dirfen nicht be-
tnieben werden, wenn die Grundsazanforderungsn nach § 3 Anlagenver-
ordnung {(VAwWS) nicht eingshalien werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar;

» [Die Anlagen missen so beschaffen sein und betneben werden, dass
wassengefihrdende Siofe nicht austreten kdnnen (d. h. dicht, standsi-
cher und hinreichend widerstandsfahag).

« [Eimwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind
urizwldssig. Auvsnahme: Einwandige unterirdische Saugleimgen, in de-
mien die Flissigheitssdule bei Undichtheiten abreilt.

= Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Berihrung stehen, missen schnell und zuverisssig erkennbar sein.

«  Austretende wassergefdhrdends Stoffe missen schnell und zuwer-
LEssig erkannt. zurickgehalten und versertet ader entsongt werden.

« [Die Anlagen missen mit einem dichten und bestindigen Auffangraum
ausgeristet wenden, sofem sie nicht doppelwandig und mit Leckanzei-
gegerat versshen sind.

= Auffangrawme durfen keinen Ablau’ haben.

= Sollten in Bersichen mit hohen Grundwassarstanden wnterirdische Be-
halter zur Lagenmng wassergefahrdender Stoffe (z B. Heizdltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftneb der leeren Anlage zu sichem.

= Soweit in Anhangen zur VAWS Anforderungen fiir bestimmis Anlagen
enthalten sind, haben diese Vomang.

W13 Abfallbeseitmmng

Aufiilngen im Rahmen der Erschliefung (Siralfen) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmateral oder aufbereitetern Bawschubt aus zuge-
lassenen Aufbersiungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Sioffe enth3lt

Bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist midglichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder, falls dies nicht
médglich ist, auf sine zugelassense Erdaushub- und Bauschutideponie zu
bringen. Durch Chemikalien wverunreinigter Bawschult ist auf siner zu-
lassigen Hausmilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.
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V.14  Aldasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten wngewdhnliche Farbunmgen und/
oder Genuchsemissionen (z. B. Hausmil, Deponiegas. Mmeralol, ..)
wahrgenommen, so st wmgehend das Landratsarmt, Amt fir Wassenaint-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten.
Oie Abbruch- bew. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofart sinzu-
stellen.

Bodenb=lastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Besintrachfigungen des Naturhawshals nicht ausge-
schlossen werden kinnen, sind zudem der Uinteren Bodenschuizbehdnde
Zu melden.

W15 Bodenschulz

Mach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
malknahmen auf einen sparsamen und schonendsn Umgang mit dem
Bizden zu achien. Dies bedeutet bei baulichen Flicheninanspruchnahmen
insbesonders, dass die Flachenversiegelung bel Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Mall beschrankt wird.

LUim diesem Grundsatz zum Schutz des Badens susreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachtan:

« [Das bei den Baumalnahmen anfallende Bodenmatersl ist getrenint
nach humosem Oberboden und kulivierdahigem Unterboden schonend
auszubauwen und - soweit eine Wisdenverseriung im Rahmen der Bau-
malnahme maglich ist (Massenawsgleich) - auf dem Baugelande zwi-
schenzulagem und wieder einzubausn.

« [Die Zwischenlagenmg won humasem Oberboden hat in max 200 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmateral in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Misten sind durch Profilierung und Gl&t-
tung vor WVemdssung zu schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als
drei Monaten sind dis Mieten mit gesigneten Pllanzenarien (z. B. Lupi-
nen, Luzermnen oder Grasem) zu begrinen. Oberbodenmisten dirfen
nicht, Mieten aus kulivierfahigem Unierboden nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren wearden.

» Abzufahrends Uberschussmengen an humosem Oberboden und kulti-
vierfahigem Unterbodenmaternal sind maghichst sinneoll an anderer
Stele wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagenmg vor der Wieder-
vermertung git das Obengenannis,

=« Bei Gelandeaufiillungen inneralt des Baugebietes, z. B. zum Jwecke
des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose
Cberboden (Muttertoden) des Urgelindes nicht dberschiist werden.
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Fir Gelandeauffillungen ist ausschliehch wnbelasteter Unterboden
{Aushubmateral) zu verwsnden_

» [Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nurigsgemilie Rekultivierung durch Abdeckung mit humosam Ober-
boden und anschlieender Begrinung worzumehmen.

= |m Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichiungen wihrend der Bau-
tatigkeit auf das unvermeidbare Malk zu reduziersn. Damit ein awsrei-
chender Wurzefraum fir geplante Begrimamgen und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachernwasser gewahrieistet ist, sind durch Befah-
rung mit Baufahrzewgen henvongerufens Bodenverdichtungen bei abge-
trocknetem Bodenzustand durch Siefes Aufreilien aufzulsckem.

» Fugangswege, PEW-Sielplaze und Garagenvorpldze sind  mit
wasserdurchidssigen Belagen {z B. Rasengiiersieine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hoffldchen ist eine
wasssrnundurchlassige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen Fl13-
chen wassergefahrdends Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befah-
rung mit schweren Mutzfahrzeugen eine stabde Fahrbahn erfordem.

s Stoffiche Bodenwerunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, anders
Chemikalien. Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verdauf der Baumai-
nahmen sind zu vermeiden. m Baugebiet anfallender Bawschutt und
sonsbge Abfille sind ondnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschuit und andere Abfille dirfen nicht als An- und Aufflilhegsmate-
rial von Geldndemulden und Leitungsgriben etc. verwendst wanden.

» [Erfclgte bzw. vorgefundens Bodenbelastungen sind dem Landratsamt,
Amit fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

» Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
maghch an die offentfichen Verkehrswege und moghichst nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptgebiude geplant werden.

» Die Erdarbeiten soliten zum Schutz vor Bodenverdichiungen gnandsatz-
lich nur bei schwach fewchiem Boden {dunkslt beim Befeuchien nach)
und niedersehlagsireier Wittenmng erfolgen.

» Bauwsge und Baustralen sollien nach Moghchkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigie Wege und Platze begen sollen.

.2 Geotechnik

Unter bindigen Deckschichten stehen Talschotter an. Zum Grundwasser-
fiurabstand im Plangebiet liegen keine konkreten Angaben vor.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genausn Baugrundaufoau, zu Boden-
kenmwerten, zwr Wahl und Tragfhigkeit des Grindungshorizonts, zum
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Grundwasser u. dgl.} wird geotechnische Beratung durch ein privates In-
genieurirn empfohlen.

V.3 Denkmalschutz

Das Regienmgsprasiduem Freiarg, Referat 25, Arch3clogsche Denkmal-
piiege, ist gemai § 20 D5ch wnverziglich zu benachrichiigen, falls bei
Erdarieiten in diesem Gebist Bodenfunds zutage treten.

Das Repgierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Biddstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder 3hnliches von den Baumalinahmen be-
troffen sind.

V.2 Altemative Energickonzepte

Aus Energiespargrinden sollie der Einbau von Solarkollekioren, fotowoltai-
schen Anlagen und Wammepumpen zur Brauchwasserera@rmung und
Energiesrzeugung angesirebt werden.

.5 Karnpfmitiel

Die multitemnporale Luftbldauswertung hat keine Anhaltspamkie fir das
Verhandens=in von Bombenblindgangem innerhalt des Untersuchungs-
gebiets ergeben. Mach dem Kennitnisstand des Hampfmitielbeseitgung=-
dienst sind msoweit keine weiteren Malnahmen erforderich. Soliien der
Gemeinde Fischerbach Himweise auf worhandens Kampfmittel bekannt
sein, wird gebeten, disse dem Kampfmitielbeseitigungsdienst unverziglich

mitzurteden.
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