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In Ergadnzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im Deckblatt zum
gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 4. Ande-
rung werden die Schriftlichen Festsetzungen, genehmigt am 21.01.1969 und geén-
dert durch Satzung tber die 1. Anderung am 25.01.1995 sowie durch Satzung tiber
die 2. Anderung am 20.12.1995 (siehe hierzu Anhange 1 - 3 dieser Schriftlichen
Festsetzungen), fur den Anderungsbereich dieses Bebauungsplans wie folgt ge-

andert bzw. erganzt:

B. Festsetzungen

8 9 - Gestaltung der Bauten -

Unterziffer 2 (vgl. Anhang 1) wird wie folgt neu gefasst:

2. Hoéhenbestimmung der baulichen Anlagen:
Die Wandhohe wird Mitte des Gebdudes an der GebaudeaulRenwand zwischen
Oberkante Erdgeschoss-Rohfuboden und dem obersten Schnittpunkt der Aul3en-

wand mit der Dachhaut gemessen. Sie darf maximal 4,25 m betragen.

Unterziffer 4 (vgl. Anhang 1) entfallt

Unterziffer 5 (vgl. Anhang 2) entfallt

Unterziffer 6 (vgl. Anhang 2) wird wie folgt neu gefasst:

6. Dachgauben sind zulassig, durfen in ihrer Summe jedoch maximal zwei Drittel der
Gebéaudelange betragen. Als Gebaudeldnge ist die Wandlange von Aul3enkante
Giebelwand bis Au3enkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Fur Dachgauben sind Dachform und -neigung, einschlie3lich einem Flachdach, frei

wéahlbar.
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Unterziffer 7 (vgl. Anhang 2) wird wie folgt erganzt:

7. Die Dachneigung muss bei Hauptgebduden 24 bis 36 Grad betragen. Untergeord-
nete eingeschossige Anbauten bis zu einer Grundflache von maximal 80 m2 dirfen
mit einem Flachdach errichtet werden.

§ 10 — Nebengebadude und Garagen —

Unterziffer 7 wird neu hinzugeflgt:

7. Pro Wohnung missen mindestens 2 Stellplatze ausgewiesen werden. Gefangene
Stellplatze dirfen angerechnet werden.

Der Nachweis ist im Rahmen von Neu-, Um- oder Anbaumaf3nahmen zu erbringen.

Aufgestellt: Lahr, 15.11.2013

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Anhang 1

- 1 <

Bebauungsvorschriften

Zum Bebauungsplan der Gemeinde Fisoherbach, Kreis Wolfaoh fiir das
Baugebiet

" Am Kirchberg ¢

15 §§ 1 und 2, § und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960

2. §§ 1 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grunde
stlicke (Baunutzun?svercrdnung) vom 26. Juni 1962
(BGBL., I 5. 428) ?Baur-WO)

3. §§ 1 bis % der VO iber die Ausarbei tung der Bauleitpline sowie
iber die Darsteilung des Planinhalts (Planzeiohcnverordnung)
vom 19, Januar 1965 (BGBl. S, 21)

4, § 1 der 2, Verordnung der Landesregieru zur Durchfithrung des
BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges. Bl. §. 10n§.

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111, Abs. 1, 2 der Landesbauordnung
- fir Baden Viirttemberg vom 6, 4, 1964 (Ges. Bl. §. 151) (IBQ).
B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

§ 1 - Baugebiet -
Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird als

" Allgemeines \iohngebiet " (WA)
gemdB § 4 Baulvo :

festgelegt.
§ 2 - Ausnahmen -

soweit in § 4 Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Be-

standteil des Bebauungsp.anes.
§ 3 -~ Neben- und Versorgungsanlagen -~
1. Hebenanlegen sind im Sinne des § 14 Abs, 1 der Baulvo
unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2, Versorgungsaniagzen im Sinne des § 14 Abs. 2 Baulivo
xonnen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. idaB der baulichen Hutzung

§ 4 - Allgemeines -

Das iafll der baulichen Hutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzehl und der Zahl der Vollge-
schosse.
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§ 5 ~ Zulidssiges wiaB der baulichen Nutzung -

1. Die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch die Eintragung im Bebauungsplan.
Soweit eine festsetzung der Grundflachenzahl im Bebauungs-
plan nicht erfolgt, gilt die jeweilige Grundflachenzahl
nach § 17 Abs. 1 BaufiV0 als festgesetzt.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend oder
als Hochstgrenze,

3. Von der Zahi der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiB
§ 17 Abs, 5 BaulVO zugelassen werden (Aufenthaltsriume im
. Dach~ uynd eilergeschncs), wean die Grundflichenzahl und die
Gescholifldcheazanl nicht iiberschritten wird.

I1I. Bauweise nach y 22 BauiV0 und iiberbaubare Grundstiicksflidche
nach § 25 BaulVo
§ 6 - Bauweise ~

1. I réuwclichen Geltungsbereich des Bebauwungsplanes ist
die offene Bauweise festgesetzt.

2, Im gesamten Baugebiet sind Einzelhiuser vorgesehen.

3., Pir die Stellung und die Firstricktung der Gebidude sowie
fur die Dachform sind die Fintragungen im Bebauungsplan
maBgebend,

-y e ey e ey e wa e~

§ 7 - Uberbaubare Grundstiicksfliiche -

1. Die Festsetzung von StraBlenbegrenzungslinien, Baugrenzen
und Bautiefen erfolgt durch Eintragung i Bebauungsplan.

2. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Heben-
anlagen im 3inne des § 14 Abs. 1 BaulVO und Anlagen nach
§ 2% Abs. 5 BaulVO nicht zuldssig,

9. Liin Vortreten von Gebdudeteilen, insbesondere von Dach-
vorsprungen; Balkonen, Veranden, Erkern, Terrassen, Kel-
lerlichstschiichten, Preitre;pen vor die Baugrenze kann
in geringfigigem Avsmall zugelassen werden,

§ 8 - Grenz-, Geniude- und Fensterabstdnde -

Mir die Einhaltung der Grenz-, Gebdude~ und Fensterabstinde
gind die in cebaiuwngsplan eingetragenen WaBe verbindlich.
dei Fichteintrazung von .afen gelten die Grenz-, Gebiinde-
und Penateravstaade der $§ 7 -~ 9 der LBO vom 6.4.1964.

§ 9- Gestaltung der SBauten -

1. Die Grundrisse der Gebaude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden,

2, Die rdhebestiumung der baulichen fnlagen:
Die Traufhthe von Oberkante Erdgescaofl-FuBboden bis zum
Schnittpunkt des aufgehenden Haueruwerks mit der Dachkon-
struktion (Oberkannte Sparren) an der Traufseite darf
bei eingeschossigen Gebiuden maximal 3,25 m betragen.
Abgrabungen zur Urreichung des UntergeschoBes als Voll-
geschoB sind nicht zuldssig
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3. Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBbodens ist im Bebaungs-
plan fiir jedes Bauvorhaben festgelegt.

Sie ist bezogen auf Meereshdhe NN (angenommene Hohe) .
Fixpunkt: TP bei der Kirche als angenommene Hbhe
= 260,00 m NN

4. Dachvorspringe sollen nicht mehr als 0,70 m iiber Hauwsgrund,
Anbauten oder Balkonen iiberragen.

5. Die Ausfithrung eines Kniestockes his 2zu 0,50 m (von OK Decke
bis zum Schnittpunkt der Sparrenschwelle gemessen) ist zu-
léseig, soweit die iidhen nach § 9 Abs. 2 nicht {iberschritten
werden,

6. Die Ausfiihrung von Dachaufbauten ist nicht zulédssig. Liegende
Dachfenster bis 1,50 qm in der Ansichtsflédche sind zugelassen.
Die Summe der Dachfenster darf jedoch in der Fléche 5 % der je-
weiligen Dachfliche nicht iitherschreiten.,

7. Die Dachneigung muR bei Hauptgebiduden 24° - 28° betragen.
Fir die Dachdeckung sollen imn der Regel engohierte Ton-
ziegel verwendet werden.

8. Bei allen Gebduden, die in der ersten Bauzeile unterhaldb des
Waldes erstellt werden, muB ein Funkenfiénger zur Verhiitung
von VWaldbriénden angebracht werden. (Im Zageplan ist diese
Bauzeile gekennzeichnet)

§ 10 - NebengebHude und Garagen -

1. Die Nebengebidude und Garagen missen in einem angemessenen
GroBenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem
in einen guten bauvlichen Zusammenhang zu bringen.

2. Nebengebdude und Garagen miissen eingeschossig erstellt werden.
Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen der. Hauptgebiude
entsprechen. Die Traufhdhe darf hdéchstens 2,50 m betragen.

3. Die im riickwirtigen Grundstiicksteil freistehend vorgeschenen
Hebengebdude und die Garagen zweiler benachbarter Grundstiicke
£ind zu einem Baukorper zusammenzufassen, soweit der Bebauungs-
plan keine besonderen oder abweichenden Festsetzungen trifft.

4., Alle Garagen milssen von der Grundstiicksgrenze zur StraBe oder
vor der Garage einen Abstand von mind. 5,00 m erhalten, damit
eine ausreichend zroBe FEW - Abatellfliche vor der Garage vor-
handen ist,

5. Stellplitze sind im Bebauungsplan eingezeichnet. Sie sind
von jeder Bebauung freizuhalten und nicht mit Schutzdédchern
zZu versehen,

§ 11 -~ Binfriecdigungen -

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen
und Platzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich
zu gestalten. Gestattet sind:

a.) Hangseitig:

Sockel und Stiitzmavern von 0,50 - 1,20 m (je nach Ge-
léndebeschaffenheit) aus Naturstein oder Beton mit Hek-
kenhinterpflanzung aus bodensténdigen Striuchern oder
einfache Naturholzziune, Die Hshe der Heckenhinterpflan-
zung oder Naturholzzdune sull das MaR von 0,70 m nicht
Uberschreiten. /

Gemeinde Fischerbach Seite 6 von 11
BPL ,,Am Kirchberg“ Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 4. Anderung



N\
KAPPIS

Europastral3e 3 Fon: 07821 /923 74-0 www.kappis.de

77933 Lahr Fax: 07821 /923 74-29 mail@kappis.de Ingenieure GmoH
T\ \/
=

. b, Malseitig:

Hecken aus bodenbestindigen Striduchern oder einfache Holz-
zdune mit Heckenhinterpflanzung ohne Sockel. Die Gesamt-
héhe der Binfriedung soll das Xaf von 1,00 m nicht {iber-
schreiten.

2. Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet,

§ 12 - Grundstiicksgestaltung und Vorgérten -

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dsm Grundstiick sind so durch-
zufiihren, daf die gegebenen Geléndeverhiiltnisse moglichst wenig
beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhdltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind dabel zu beriicksichtigen.

2. Je nach Gebéudetiefe sind die Bischungen und Einschnitte im
Baugesuch nach Geléndequerschnitten darzustellen und mit der
Banaufsichtshehtrde abzustimmen,

3. Vorgérten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergérten oder
Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Baumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehilze ver-
wendet werden,

4. Vorpldtze milssen planiert und befestigt werden.

§ 13 - AuBengestaltung der Gebiude -

1. Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind gpdt. 1 Jahr
nach der Rohbauabnahme entsprechend den Bestimmungen der Bau-
genehmigungsbehtrde zu behandeln,

2. Die Haupt- und Nebengebiude sind in Putzart und Parbton auf-
einander abzustimmen,

3. Die Farbgebung soll in heller Tonung erfolgen und ist im
Einvernehmen mit der Baupolizeibehdrde abzustimmen.

§ 14 - Planvorlagen - '
Neben den iiblichen Planunterlagen zur Baueingabe kann die Baurechts-
behdrde erforderlichenfalls weitere Erghinzungen durch enteprechende
liodelle, Lichtbilder, Fotos und Lattengeriiste verlangen.

§ 15 -~ Entwisserung -
Hévusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-
leiten.

§ 16 - Stromversorgung -
Die gesamte Stromversorgung innernalb des Bebauungsplanes ist
zu verkabeln.

§ 17 -~ Befreiungen -

Piir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
glanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bezw.

94 LBO. .
Der B2,

GINeT
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Anhang 2

Gomeinde Fischerbach
Ortenaukreis

Satzung

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Kirchberg"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bckanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. IS. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 01.04.1985 (GBI S. 51), in Verbindung mit § 4 der Gemeindecordnung fiir
Baden-Wiirltemberg in der Fassung vom 17.12.1984 (GBI. S. 675), zuletzt geféindert durch
das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987 (GBI S. 161),
hat der Gemeinderat am 25, Januar 1995 die Anderung des Bebauungsplanes "Kirchberg”
vom 20.12.1968 als Satzung beschlossen.

§ 1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die Bebauungsvorschrifien in der
Fassung vom 20.12.1968.

§2
Inhalt der Anderung

Die Bebauungsvorschriften nach § 2 Nr. 5, Bestandteile des Bebauungsplanes, werden in
folgenden Punkten geandert:

§ 9 Nr. 5, 6 und 7 werden ersctzt durch:

5. Dic Hohe des Kniestocks darf bis zu 0,80 m betragen (von Oberkante Decke bis zum
Schnittpunkt der Sparrenschwelle gemessen), soweit die Hohe nach § 9 Abs. 2 nicht
uberschritten wird.

6. Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuldssig, dirfen jedoch 2/3 der Gebédudeldnge nicht
iberschreiten. Schleppgauben sind zulassig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind so
zu wihlen und zu gestalten, dafl sie mit der Art des Gebiudes nach Form, Mafstab,
Werkstoff, Farbe und Verhilinis der Bauweise und der Bauteile miteinander iiberein-
stimmen und nicht verunstaltend wirken.

7. Die Dachneigung mulf} bei Hauptgebduden 24 bis 36 Grad betragen.
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Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB

in Verbindung mit § 73 LBO getioffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhan-
delt.

§4
Inkrafttreten

Die Bebauungsplanénderung tritt mit der ottsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Fischerbach, 09. Februar 1995

Matt
Biirgermeister
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Gemeinde Fischerbach
Ortenaukreis

Satzung

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kirchberg"

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL 1 8. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (Gbl. S. 577, 720), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 08.11.1993 (Gbl. S. 657), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Fischerbach am 20. Dezember 1995 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kirchberg" als
Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind die Bebauungsvorschriften vom
20.12.1968.

§ 2
Inhalt der Anderung

Die Bebauungsvorschriften nach § 2 Nr. 5, Bestandteile des Bebauungsplanes, werden nach
Malfigabe der Begriindung wie folgt gedndert bzw. erginzt:

§ 7 Nr. 2 der Bebauungsvorschriften wird ersetzt durch:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Baunutzungsverordnung werden zugelassen.
§ 10 der Bebauungsvorschriften wird erginzt durch:

6. Garagen kénnen auch auf den nicht iiberbaubaren oder ausgewiesenen Grundstiicksflichen
zugelassen werden.

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB

in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhan-
delt.
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§4
Inkeafttreten
Die Bebauungsplanénderung tritt mit der ortsiiblichen Bebanntmachung nach § 12 BauGB in

Kraft,

Fischerbach, 26. Januar 1996

Matt
Biirgermeister

Inkraftgetreten am 27. April 1996.

Fischerbach, den 22. Mai 1996

/
Matt, Biirg'Qrmeister
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