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Stand: 12.01.2022
Abrundungssatzung ,Bihlloch” Gemeinde: Fischerbach

SATZUNG

zur Einbeziehung von im AulRenbereich liegenden Grundstiicken in die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile (Abrundungssatzung , Bihlloch*)

Auf Grund des 8 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI. 1 S. 1728) mit Wirkung vom 14.08.2020, i. V. m. 8§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 8, S. 358), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, S.313) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Fischerbach in der 6ffentlichen Sitzung am 24.01.2022 folgende Satzung zur Ein-
beziehung von im Aul3enbereich liegenden Grundstiicken in die im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile beschlossen:

§1
Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ,Buhlloch” wird durch folgende AulRenbereichs-
grundstiicke abgerundet: Grundstick Flst-Nr. 98.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils und der Abrundungs-
satzung ,Buhlloch®, sind in der Planzeichnung vom 12.01.2022 dargestellt. Diese ist Be-
standteil dieser Satzung (Anlage Nr. 1).

§3
Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich
nach § 34 BauGB. Das Vorhaben hat sich an dem Mal3 und der Art der baulichen Nutzung
der umgebenden Bebauung zu orientieren.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch das Baufenster, dargestellt innerhalb des
zeichnerischen Teils, ersichtlich. Nebenanlagen kénnen auch aul3erhalb dieses Baufensters
errichtet werden.

§4
Naturschutzrechtliche Regelungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden folgende MafRnahmen zum 6kologischen Ausgleich
von Neubebauung auf den Erganzungsflachen festgesetzt:

- Das private Grundstiick ist mit mindestens drei Baumen sowie mit drei einheimischen
Strauchern zu bepflanzen. Es ist darauf zu achten, dass die Trockenmauern durch
die Bepflanzung nicht erheblich beschattet werden. Bei Pflanzung heimischer Ge-
hdlze sind die Bestimmungen des NatSchG zu beachten.
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Es durfen ausschlie3lich laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanzliste (An-
hang 7 der Eingriffs-Ausgleichsbewertung des Biros Dr. Winski) mit dem Herkunfts-
gebiet 6 7: Suddeutsches Higel- und Bergland verwendet werden. Fir Wiesenansaa-
ten ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Die neu zu pflanzenden Badumen und Straucher sind vom jeweiligen Grundstiicksei-
gentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

- Auf den Baugrundstticken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahr-
ten sowie Wege- und Platzflachen nur in wasserdurchlassigem Aufbau oder Belag
zulassig (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenfugen). Die Herstel-
lung einer Dréanage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzulassig.
Hinweis: Als wasserdurchlassig gelten Befestigungen, die gemafl FGSV-Merkblatt fur
wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen (1998) und ATV-DVWK-Ar-
beitsblatt A 138 (2005) eine Versickerung von mindestens 270 Litern je Sekunde und
Hektar aufweisen.

- Die unbebauten Flachen des bebauten Grundstiickes sind, sofern sie nicht als Wege,
Platz-, Spielflache, Stellplatze mit Zufahrten genutzt werden, als Grunflachen géartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

- Stutzmauern sind in Trockenbauweise (Naturstein, Kantenlange < 80 cm) auszufih-
ren. Stitzmauern, die hoher als 1,50 m sind, miussen als gestaffeltes Bauwerk mit da-
zwischenliegender Bepflanzung ausgebildet werden.

\\*i-ll 'T_:,_
_lb'o

- Fur die private AuRenbeleuchtung sind ausschlie3lich Lampen mit warm- bis neutral-
weil3er Lichtfarbe (Farbtemperatur 1.700 bis maximal 3.000 Kelvin) und einem Spek-
tralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen)
oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden.
Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf
die zu beleuchtende Fléache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskdrpers.

- Der Zustand der Trockenmauern ist dauerhaft sicherzustellen. Die Trockenmauern
sind zu erhalten und in den Abschnitten, in denen sie in der Vergangenheit zerfallen
sind, wieder in den urspringlichen Zustand zurlckzufthren. Sie sind vor Uberwuche-
rung mit Gehdlzen freizuhalten. Krautige Arten, die typischerweise in Trockenmauern
ansiedeln, dirfen nicht beseitigt werden. Eingriffe missen gleichwertig ausgeglichen
werden.
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8§85
Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-MalRnah-
men) innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung

Als VermeidungsmafRhahmen wird die Umzaunung der bei den Bauarbeiten durch Stérungen
und direkte Eingriffe betroffenen Flachen sowie die Umsiedlung aller darin gefundenen Rep-
tilien vor der Baufeldrdumung festgesetzt. Die Flache ist Uber den Winter so zu gestalten,
dass keine Winterquartiere beschadigt werden aber alle oberirdischen Verstecke abgetragen
und die Vegetation wahrend der Umsiedlungsaktion dauerhaft kurzgehalten wird. Die bean-
spruchte Flache ist mit einem geschlossenen Reptilienzaun so einzuzaunen, dass Tiere je-
derzeit die Flache verlassen konnen, jedoch keine Einwanderung in die Flache von angren-
zenden Bereichen stattfinden kann. Die regelmafige Kontrolle der Zaune sowie die Umsied-
lung ist durch eine 6kologische Baubegleitung zu planen und durchzuftihren.

Als vorgezogene Ausgleichsmal3nahme wird die Ausweisung geeigneter CEF-Flachen durch
Aufbau neuer Trockenmauern, die Wiederherstellung bereits vorhandener Trockenmauern,
durch Freischnitt von Bewuchs auf dem Grundstiick selbst und das Einbringen weiterer
Strukturelemente nétig. Fur die CEF-Flachen ist eine fachgerechte Pflege mit winterlichen
Freistellen der Trockenmauern zu sichern. Auch die angrenzende und durch voraussichtlich
erhebliche Stérungen betroffene Bereiche der Boschung sind vor Beginn der Manahmen
entsprechend von Reptilien zu befreien.

Fur den Grauschnapper sind weitere drei Nisthilfen als Halbhdhlen- oder Giebelhalbhdhlen-
Ausfuihrung vorzusehen. Die Exposition dieser Nisthilfen sollten in Ost/Siidost-Richtung ori-
entiert werden. Die Hanghothe sollte 4 m nicht unterschreiten. Die Anbringung sollte an star-
keren Baumen ohne Naturhéhlen direkt am Waldrand vollzogen werden.

Also Minimierungsmafinahme kénnen die Anlage von Schnittgut- und Laubhaufen in der
Néhe geplant werden. Sie erhéhen die Strukturvielfalt auf der ausgewahlten CEF-Flache und
bieten u.a. den fur die Schlingnatter als Beutetiere essenziellen Blindschleichen sowie der
gefahrdeten Ringelnatter einen geeigneten Lebensraum.

Es werden ,Schlangenbleche” ausgelegt, die besonders glnstige Verstecke fir Reptilien
darstellen. In der darauffolgenden Aktivitatsphase sind diese Bleche regelmafdig zu kontrol-
lieren und alle darunter befindlichen Reptilien auf die vorgesehenen Ausweichflachen zu ver-
bringen.

Die nétigen MaRnahmen sind fachgerecht zu planen und durchzufiihren. Die Funktionalitat
der CEF-Mal3nahmen ist vor einer Baufeldfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung zu
prufen.

Die nach 8§ 4 im Gebiet umzusetzenden MaflRnahmen kénnen den geplanten Eingriff in die
Schutzguter Pflanzen und Tiere und das Schutzgut Boden nicht vollstandig ausgleichen.
Hier besteht ein Defizit von 18.427 Okopunkten, die durch MalRnahmen auRerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden missen.

Dieser Ausgleich der Eingriffe auRerhalb des Plangebiets in Hohe von 18.427 Okopunkten

wird mit der Ausgleichsmafl3nahme ,Wanderungshindernisse Fischerbach® verrechnet und
dieser zugeordnet.
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86
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

87
Hinweise

Denkmalschutz:

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten kénnen,
ist der Beginn von Erschliel3ungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten
frihzeitig mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Ar-
chéologische Denkmalpflege, abzustimmen. Gemafl § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind
auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metall-
gegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u. 4.) umgehend zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung mindestens bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige im Boden zu belassen, sowie in unverandertem Zustand zu er-
halten. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung
einzuraumen, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser gene-
rell abzulehnen. Die Hohenlage der Fundamentunterkante ist in der Regel so zu wéahlen,
dass diese uUber dem mittleren bekannten Grundwasserstand liegt.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes sowie fur
Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustéandigen Wasserbehtrde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufiuihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und

sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelas-
tung des Grundwassers zu besorgen ist.

Waldabstand:

Zum Schutz vor Baumsturz aufgrund der Néhe des Plangebietes zum Waldrand, ist von die-
sem ein Abstand von mindestens 30 m einzuhalten. Innerhalb dieses Abstandes ist eine Be-
bauung der Flache mit Haupt- und Nebengebauden nicht zulassig. Sollte der Abstand nicht
eingehalten werden kdnnen, sind die betroffenen Waldgrundstiicke zum Schutz der Wohnge-
baude mit einer niederwaldartigen Bewirtschaftung der Baumbestande als Baulast zu bele-
gen. Diese Baulast ist noch vor Satzungsbeschluss rechtlich zu sichern.
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Trockenmauern

Westlich des Baufensters auf dem Plangebiet befindet sich eine Biotopflache, bestehend aus
drei Trockenmauern, die Relikte des ehemaligen Weinanbaus darstellen. Sie weisen eine
Hohe zwischen 0,5 m bis 1,0 m auf und sind zum Teil stark vermoost. Sie dienen flr viele Ar-
ten, vor allem Amphibien, als Lebensraum. Hier darf nicht veradndernd eingegriffen werden.
Bei Eingriff muss dieser gleichwertig ausgeglichen werden.

Baugrundbeobachtung / Baugrunduntersuchung

Da flr das Plangebiet Spuren historischen Bergbaus dokumentiert wurden, sollte der Bau-
grund wahrend der Erdarbeiten beobachtet werden. Falls hier auf Hohlraume, Mauer- und
Holzreste oder Aufflllmaterial gestof3en wird, sollte der Baugrund néher erkundet und die
Planung und Ausfihrung baulicher Anlagen entsprechend angepasst werden. Um Unterrich-
tung des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau wird gebeten.

Moglicherweise muss mit dem Auftreten von Hangdruckwasser und sonstigen schadlichen
Wasseraustritten, die zu Hangrutschungen fuhren kénnten, gerechnet werden.

Es wird empfohlen, den Baugrund auf Stauwassergeféahrdung zu tberprifen und zu bewer-
ten.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und oder Geruchsemissionen (z. B. Mi-
neraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt flr
Umweltschutz, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Beschrénkungen der Baufeldraumung und der Bauzeiten:

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen ist die Baufeldraumung auf3erhalb der Fort-
pflanzungszeit der Végel im Zeitraum von September bis Februar durchzufihren. Sollte dies
nicht moglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der beginnenden Baufeldraumung eine Kon-
trolle stattfinden, die fir bestimmte Vogelarten eine Nestsuche beinhaltet. Sollte der begrin-
dete Verdacht auf eine Brut bestehen oder ein Nest gefunden werden, kann eine Baufeldrau-
mung nicht stattfinden.

Thomas Schneider
Birgermeister
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Begrindung
Teil 1 Einleitung

1. Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1 Anlass der Anderung

Die Bebauung rund um den ,Karl-May-Weg" ist planungsrechtlich als Ortsteil gemaR § 34
BauGB eingestuft. Im nérdlichen Teilbereich besteht auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 98 die Ab-
sicht, zusétzlichen Wohnraum zu schaffen. Die Flache befindet sich auf3erhalb des Innenbe-
reichs, ist aber durch die StraRe ,Karl-May-Weg" bereits erschlossen und durch die Bebau-
ung des Ortsteils gepragt. Diese Teilflache soll nun in einer Abrundungssatzung in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Mit der Aufstellung der Abrundungssatzung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, inner-
halb eines bereits bebauten Bereichs zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und bereits er-
schlossene Flachen baulich nutzen zu kdnnen.

1.2 Art der Satzung

Aufgestellt wird eine Abrundungssatzung geman § 34 (4) BauGB:

Die Abrundungssatzung wird erlassen, um eine kleinere Auf3enbereichsflache in den Innen-
bereich einzubeziehen. Einzelne Aul3enbereichsflachen kénnen auf diese Weise in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden. Zu beachten ist, dass nur kleinere
Flachen zum Innenbereich erklart werden kénnen, nicht jedoch Flachen von der GroRRe eines
Baugebietes.

Fir den Geltungsbereich der Abrundungssatzung gilt nach Inkrafttreten die Vorgabe des

§ 34 BauGB. Das bedeutet, dass Vorhaben zuldssig sind, wenn sie sich nach Art und Mal3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die tiberbaut werden soll,
in die nahere Umgebung einfligen und die ErschlielBung au3erdem gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Die Aufstellung der Abrundungssatzung erfolgt gemaf 8§ 34 Abs. 6 BauGB in Anlehnung an
das vereinfachte Verfahren. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung wird abgesehen.

Die voraussetzenden Kriterien fur die Aufstellung einer Abrundungssatzung sind in § 34 (5)
BauGB formuliert. Demnach ist Voraussetzung, dass sie

e mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

e keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP unter-
liegen, begrindet wird,

e keine FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen sind.
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Die Bebauung im Bereich ,Buhlloch” weist bereits eine geordnete Struktur auf und die Einbe-
ziehung des Grundstiicks Flst.-Nr. 98 stellt eine Abrundung des stdwestlichen Ortsteils dar,
so dass der Erlass der Abrundungssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar ist.

Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP unterliegen, werden durch die Aufstel-
lung der Aul3enbereichssatzung nicht ermdglicht. Vielmehr dient die Aul3enbereichssatzung
der Moglichkeit Wohngeb&ude zu errichten.

FFH- oder Vogelschutzgebiet sind von der Au3enbereichssatzung nicht betroffen.

Somit sind die voraussetzenden Kriterien fir die Aufstellung der Abrundungssatzung erfullt.

1.4 Aufstellungsverfahren

Am 19.10.2020 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung der Abrundungssat-
zung ,Buhlloch” gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt vom 20.11.2020 bekannt ge-
macht.

Auf die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB verzichtet.

Der Entwurf der Satzung wurde am 19.10.2020 vom Gemeinderat als Grundlage fur die 6f-
fentliche Auslegung nach 8§ 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 BauGB gebilligt.

Der Entwurf der Abrundungssatzung wurde vom 30.11.2020 bis zum 08.01.2021 6ffentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt vom
20.11.2020 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemanR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 25.11.2020 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf der Abrundungssatzung aufgefordert.

Aufgrund der Abanderung des Baufensters fir die Einhaltung des notwendigen Waldab-
stands von 30 m und den Anregungen des Amts fir Umweltschutz des Landratsamt Orten-
aukreis noch vertiefende Untersuchungen durchzufihren, wurde vom 17.05.2021 bis zum
17.06.2021 eine erneute Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman § 4a Abs. 3
BauGB durchgeftihrt.

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurde durch das Schreiben vom 17.05.2021
informiert und zur Abgebe einer Stellungnahme hierzu aufgefordert.

Die im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie
die Stellungnahmen der beteiligten Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom
Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 24.01.2022 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
die Abrundungssatzung als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.
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2. Artenschutz

Durch das Planungsbiro Dr. Hohlfeld wurde im November eine artenschutzrechtliche Pri-
fung der geplanten Eingriffe durchgefiihrt.

Der Bauplatz befindet sich am westlichen Ortsrand der Gemeinde Fischerbach. Der Eingriffs-
raum liegt im Bereich offener Wiesen und Brachflachen in einem nach Siden exponierten
Unterhang, an den sich oberhalb des Waldrandes anschlief3t.

Im Hangbereich gibt es mehrere Stufen, die teilweise durch alte Trockenmauern gebildet
werden. Teilweise reichen diese Trockenmauern in das Baugrundsttck hinein.

Auf den Freiflachen vor dem Waldrand finden sich keine Ba&ume oder Gebuische mehr und
am Waldrand selbst wurden Baume entfernt, um die vorhandenen Trockenmauern freizule-
gen. Die Mauern sind als § 32-Biotope Trockenmauern Ellmatten ausgewiesen.

Sie sind groftenteils nur 1 m oder weniger hoch und zu grofRen Teilen bereits teilweise mit
Brombeeren, Brennesseln oder Efeu Uberwachsen. Vereinzelt kommen schwarzstieliger
Stichfarn und Tupfelfarn vor. Ein gréRerer Mauerabschnitt aus unterschiedlich grof3en Stein-
bldcken mit Uber 10 m Lange wurde vor kurzem freigestellt. Ein anderer Mauerabschnitt ist
zwar ebenfalls noch relativ frei, aber schon relativ stark mit Moosen bewachsen.

Auf die Trockenmauern hat das Planverfahren keine negativen Auswirkungen, wenn sich die
Eingriffe auf die faunistisch wenig wertvollen Bereich konzentrieren.

Vogel

Es wurden 24 verschiedene Vogelarten im angrenzenden Siedlungsbereich beobachtet. Da-
bei handelt es sich um typische Bewohner der bebauten Bereiche, wie zum Beispiel Hausrot-
schwanz, Amsel, Girlitz und M6nchsgrasmucke Zaunkdnig und Rotkehlchen. Fur diese Arten
bietet das Plangebiet selbst gut geeignete Nistplatze.

Die an das Plangebiet angrenzenden Waldrander erwiesen sich ebenfalls als relativ gute Vo-
gelhabitate. Dort wurden auch Grauschnapper, Buchfinken, Ménchsgrasmiuicke, Zaunkonige,
Zilpzalp, Gartenbaumlaufer, Tannenmeise, Sommergoldhahnchen, Amsel und die Schwanz-
meise gesichtet. Auch streng geschutzte Arten wie Grinspecht und Waldkauz wurde bei der
Begehung nachgewiesen, sowie zwei Arten der Vorwarnlist der Roten Liste mit Haussperling
und Grauschnapper. Fir keine dieser streng geschitzten Arten liegen jedoch aktuell Brut-
platze oder essentielle Nahrungsgriinde im Plangebiet. Zwischen den Nistplatzen dieser
streng geschuitzten Arten und dem Plangebiet selbst scheint ein groRer Abstand zu beste-
hen. Eine direkte Gefahrdung kann daher mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den.

Als Minimierungsmafinahme fir die Avifauna sollten die Bauarbeiten dennoch aufRerhalb der
Brutzeit von Haussperrling und Hausrotschwanz durchgefiihrt werden. Diese erstreckt sich
Uber die Monate Marz, April, Mai und Juni.

Fur den Grauschnapper sind weitere drei Nisthilfen als Halbhdhlen- oder Giebelhalbhdhlen-
Ausflhrung vorzusehen. Die Exposition dieser Nisthilfen sollten in Ost/Stidost-Richtung ori-
entiert werden. Die Hanghohe sollte 4 m nicht unterschreiten. Die Anbringung sollte an star-
keren Baumen ohne Naturhéhlen direkt am Waldrand vollzogen werden.

Fledermause

Aufgrund der Beschaffenheit des Eingriffraumes werden Quartiere von Flederméausen in die-
sem Gebiet ausgeschlossen. Die Nutzung des Gebietes als Jagdhabitat der Fledermé&use
der angrenzenden Habitate ist jedoch moglich. Hier handelt es sich jedoch nicht um ein es-
senzielles Jagdhabitat.
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Aufgrund der Beschaffenheit der Flache ist auch eine Funktion als Leitlinie oder Trittsteinbio-
top fur Fledermause ausgeschlossen. Daher sind fur den Bereich der Fledermause auch
keine weiterfiihrenden Untersuchungen oder sonstige Mal3hahmen zur Minimierung oder
Ausgleich von Eigriffen notwendig.

Reptilien und Amphibien

Im Verlauf der Untersuchung des Plangebiets zeigte sich, dass die Schlingnatter in groRerer
Zahl im Plangebiet und innerhalb der direkt angrenzenden Bereiche mit Steinmauern und am
Waldrand vorkommt. Es wurde auch eine sehr grofl3e Anzahl an Blindschleichen innerhalb
des Plangebiets im Untersuchungszeitraum festgestellt. Daher liegt die Vermutung nahe,
dass diese die Eidechsen als sonst bevorzugte Beutetiere der Schlingnatter ersetzten. Die
alten Trockenmauern, die auch weiter westlich des Plangebiets noch auf einigen Flachen zu
sehen sind, stellen besonders glnstige Habitatstrukturen dar, die sowohl Sonnenplatze als
auch Verstecke, Uberwinterungsquartiere und potenzielle Jagdhabitate durch das Vorkom-
men anderer Reptilienarten darstellen.

Die Trockenmauern im Plangebiet sind als Biotopstrukturen nach § 32 BNatSchG ausgewie-
sen, was ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung als Lebensraum vieler besonders geschiitz-
ter Tierarten Rechnung tragt.

Auch eine adulte Ringelnatter wurde auf dem Plangebiet gesichtet. Die Ringelnatter ist in
Deutschland besonders geschiitzt. Auf der Roten Liste Deutschland wurde die Art von der
Vorwarnliste inzwischen auf die Stufe 3 — geféahrdet — hochgestuft, dass die Populations-
trends deutlich negativ sind.

Als CEF-Mafinahme fur die Schlingnatter ist die Wiederherstellung der auf dem Grundstick
bereits bestehenden Trockenmauern durch Freischneiden und Freilegen dieser Mauern an-
gedacht, sodass dort wieder entsprechender Lebensraum und Jagdhabitate vorgefunden
werden kénnen.

Kleinsauger

Die fur ein Vorkommen von Haselmausen notwendigen dichten Gebischbereiche sind im
Eingriffsraum nicht vorhanden. Ein Vorkommen der Haselmaus ist daher im Plangebiet nicht
moglich. Daher sind auch keine weiteren Untersuchungen fur die Kleinsauger notwendig.

Insekten

An den Trockenmauern wurden viele Wildbienen und verschiedene Schmetterlingsarten wie
Kleine Kohlweil3linge, Ochsenauge, Baumweil3ling, kleiner Feuerfalter, Faulbaumblauling,
Schachbrettfalter und Waldbrettfalter gesichtet.

Ein aktuelles Vorkommen besonders seltener oder gar streng geschutzter Schmetterlinge
oder anderer Insektenarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind, ist aufgrund
der vorhandenen Habitatstrukturen sehr unwahrscheinlich.

Ausgleichs- und Minimierungsmaf3nahmen.

Als Minimierungsmaf3nahme fir die Vogelarten wird vorgeschlagen, den Bau aulR3erhalb der
Brutzeit der im Eingriffsraum brutenden Vogel durchzufihren. Die Brutzeit erstreckt sich hier-
bei Gber die Monate Méarz, April, Mai und Juni.

Hier sind auch die oben genannten Nisthilfen flr den Grauschnapper zu nennen.
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Da die Trockenmauern in Baden-Wirttemberg ein geféhrdetes Biotop darstellen und nach

§ 32 streng geschitzt sind, sollten diese erhalten und in ihrer 6kologischen Funktion noch
nach Moglichkeit verbessert werden. Sie besitzen einen gewissen naturschutzfachlichen
Wert und dienen im Untersuchungsgebiet als Lebensraum fir Wildbienen und Schmetter-
linge. Durch entsprechende Sanierung im Sinne des Naturschutzes konnte ihr 0kologisches
Potential erhéht werden. Es ware dann auch eine Besiedelung durch seltenere und an-
spruchsvollere Tierarten denkbar.

Die bereits bestehenden und teilweise bewachsenen und beschatteten Trockenmauern soll-
ten entsprechend befreit und wieder hergestellt werden. Somit kbnnen neue Habitate auf
dem Grundstuck selbst entwickelt und auf die Herstellung neuer Mauerabschnitte auf3erhalb
des Gebiets verzichtet werden.

Als Minimierungsmaf3inahme kénnen auch die Anlage von Schnittgut- und Laubhaufen in der
Néhe des Plangebiets geplant werden. Sie erhdhten die Strukturvielfalt auf der ausgewéhlten
CEF-Flache und bieten u.a. den fir die Schlingnatter als Beutetiere essenziellen Blindschlei-
chen sowie der gefahrdeten Ringelnatter einen geeigneten Lebensraum.

3. Ziele und Zwecke der Satzung

3.1 Ziele und Zwecke

Planziel der Abrundungssatzung ist

- die Einbeziehung des bislang als AuRenbereichsflache eingestuften Grundstiicks
FIst-Nr. 98 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil und somit in den grundséatz-
lich bebaubaren Innenbereich.

3.2 Erforderlichkeit der Planung

Die Bebauung entlang des ,Karl-May- Wegs" ist bereits planungsrechtlich als ein im Zusam-
menhang bebauter Ortsteil eingestuft. Der Erlass der Abrundungssatzung ist erforderlich, um
ein bereits erschlossenes Grundstiick einer Bebauung zufiihren zu kénnen.

4, Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

Mit der Aufstellung der Abrundungssatzung wird das unbebaute Grundstuick Fist-Nr. 98 in
den Innenbereich einbezogen.

Der Planbereich bildet den stiidwestlichen Abschluss des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils entlang des ,Karl-May-Wegs*. Durch diese Bebauung wird der Bereich des einbezoge-
nen Grundstticks bereits geprégt. Mit der Einbeziehung des Grundstticks in den Innenbe-
reich wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses Ortsteils begtinstigt.

Mit der Aufstellung der Abrundungssatzung kénnen aul3erdem die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Bebauung eines verkehrlich bereits erschlossenen Grundstiicks ge-
schaffen und dringend bendtigter Wohnraum zur Verfligung gestellt werden.
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Das Grundstick Flst-Nr. 98 wird laut Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt. Obstbaume oder Reben sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auf den westlich und
nordlich des Plangebiets angrenzenden Grundstiicken ist Wiesen- und Waldflache vorhan-
den.

Im Uberbaubaren Grundstiicksbereich selbst befinden sich keine Schutzgebiete. Im nord-
westlichen Bereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 98 befindet sich ein Biotop mit dem Namen
»Trockenmauern Ellmatten” (Biotop Nr. 177143171313). Es handelt sich hierbei um Relikte
des ehemaligen Weinbaus in warmebegunstigter Lage. Die untere Mauer ist durchschnittlich
etwa 1 m hoch, die oberen beiden Mauern sind etwa 0,5 m hoch. Sie wurden tberwiegend
aus mittelgrofRen sowie wenigen grofl3en Steinblocken zusammengesetzt und sind noch rela-
tiv gut erhalten, nur lokal zerfallend. Die Steine sind zu einem grof3en Teil stark bemoost. Mit
Gefal3pflanzen sind sie nur wenig bis mafig u.a. mit Brombeere, Efeu Giberwachsen, verein-
zelt hat sich der schwarzstielige Strichfarn als typische Mauerart angesiedelt. In dieses Ge-
biet darf wahrend der Arbeiten und der Bauphase nicht eingegriffen werden.

Es befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vor-
handenen Geodaten im Ausstrichbereich von Kristallingestein (Flasergneis). Diese werden
ortlich von quartaren Lockergesteinen (Holozane Abschwemmmassen) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit tUberlagert.

Das Plangebiet befindet sich ebenfalls aul3erhalb von Flachen, die fiir den Hochwasser-
schutz oder als Uberschwemmungsflache festgesetzt sind. Auch ein Wasserschutzgebiet ist
durch die Aufstellung der Abrundungssatzung nicht betroffen.

Abbildung 1: Luftbild mit Eintragung des Plangebietes; Quelle: LUBW 04.05.2021, eigene Darstellung Zink Ingenieure
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5. Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Auszug des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Haslach mit Darstellung des Plange-
bietes; Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Haslach; eigene Darstellung Zink Ingenieure

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Haslach ist der Planbereich als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Der Ortsteil ,Bihlloch* ist als Wohnbauflache dargestellt.
Mit der Abrundungssatzung wird ein Grundstiick auf der anderen Seite einer einseitig bebau-
ten StralRe in den Innenbereich einbezogen. Die Aufstellung der Abrundungssatzung ent-
spricht daher einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, auch wenn diese von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweicht.

Fur die Abrundungssatzung ist keine Genehmigung durch das Landratsamt erforderlich.

Teil 2 Planungsbericht

6. Planinhalte und Festsetzungen
6.1 Bebauung

Fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist § 34 BauGB anzuwenden.

Ein Vorhaben ist demnach zul&ssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und tberbaubaren Grundsticksflache in die Eigenart der naheren Umgebung
einfuigt und die Erschlielung gesichert ist.

Die bebaubare Grundstiicksflache ist durch das Baufenster, welches im zeichnerischen Teil
dargestellt ist, ersichtlich. Die Errichtung von Nebenanlagen ist auch auf3erhalb dieses Bau-
fensters mdglich. Somit kann das Grundstiick auch besser ausgenutzt werden.

6.2 Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die StralRe ,Karl-May-Weg" bereits erschlossen, neue ErschlieBungs-
stral3en sind nicht erforderlich.
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6.3 Waldabstand

Das Plangebiet ist im Westen und Norden von bewaldeten Flachen umgeben.

Aufgrund dieser Nachbarschaft zu diesen Waldflachen, kann bei starken Winden auch mit
Baumsturz gerechnet werden. Um Schaden durch umstiirzende Baume zu verhindern, ist
von den Waldflachen ein Abstand von mindestens 30 m einzuhalten. In diesem Bereich dir-
fen keine Haupt- oder Nebengebaude oder sonstigen Anlagen errichtet werden. Er ist nieder-
waldartig zu bewirtschaften. Dies ist Uber den Eintrag einer Baulast fur die betroffenen
Grundstiicke vor Satzungsbeschluss der Abrundungssatzung rechtlich zu sichern.

6.4 Umweltbelange

Durch das Buro fir Landschaftsplanung und angewandte Okologie Winski wurde im Februar
2021 eine entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsbewertung angefertigt.

6.4.1 Mensch

Das Plangebiet liegt oberhalb der ElImattenstral3e am Waldrand. Es umfasst eine Griinland-
flache mit Trockenmauern.

Einrichtung, die der Naherholung dienen, sind ebenso wenig vorhanden wie Quellen fur
Larm- oder Schadstoffemissionen.

Die Grunflachen werden im Zuge der Planungsumsetzung beseitigt.

De es sich jedoch nur um einen Bauplatz handelt, wird sich das Verkehrsaufkommen in dem
betroffenen Bereich voraussichtlich nicht merklich erhéhen. Wéhrend der Bauphase kann es
jedoch zu voribergehenden Larm- und Schadstoffemissionen kommen.

Zur Vermeidung von Larm- oder Schadstoffimmissionen sind daher keine Mal3nahmen zur
Vermeidung / Minimierung oder Kompensation notwendig.

6.4.2 Pflanzen

Trockenmauern

Die Trockenmauern auf dem Gebiet sind nach § 30 gesetzlich geschiitzt (,Trockenmauern
Ellmatten” (Biotop Nr. 177143171313)). Die auf der LUBW abrufbaren Angrenzung der Mau-
ern weicht bei der mittleren Mauer leicht von der tatsachlichen Ausdehnung ab. Zudem befin-
det sich oberhalb der drei Mauern noch ein vierter, sehr tiberwachsener Uberrest einer
Mauer.

Die Trockenmauern liegen aufR3erhalb des Baufenster und werden nicht Gberplant. Durch die
Einbeziehung in einen Bebauungsplan verliert das ausgewiesene Biotop trotzdem seinen
Schutzstatus. Der Erhalt und die Pflege der Trockenmauern wird in den Bebauungsplanfest-
setzungen vorgenommen und ist dadurch solange der Bebauungsplan beseht, zu gewahr-
leisten. Das Biotop ist somit in seinem Fortbestand gesichert. Eine Ausnahme nach § 30
Abs. 3 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Im Bereich einer augenscheinlichen Aufschuttung auf dem Gelande selbst bestehen eine
grasreichen Ansaat auf nahrstoffreichem Substrat. Dieser Bereich ist deutliche wiichsiger als
die anderen Bereiche des Plangebietes. Auf dem Plangebiet befindet sich auch Grinland
mittlerer Standorte, die wenig wichsig und eher mager ausgepragt sind.
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Diese erreichen jedoch die Wertigkeit einer Magerwiese nicht. Es besteht ein Brennesseldo-
minanzbestand von einer Flache von etwa 195 gm.

Durch die Umsetzung der Planung werden die Grunflachen tberbaut oder zu Gartenflachen
und oder privaten Grinflachen umgestaltet.

Im Bereich des Waldbestandes befindet sich eine Rodungsflache, auf der anscheinend vor
Kurzem der Waldrand zurickgenommen wurde. Diese Flache liegt randlich innerhalb des
Geltungsbereiches und wird daher voraussichtlich nicht Gberbaut.

Auch ein Park- und Lagerplatz, der zum Teil gepflastert und zum Teil geschottert ist. Dieser
Platz wird in die Zufahrt und den geplanten Bauplatz integriert. In diesem Bereich sind keine
Vermeidungs-, Minimierungs- oder Kompensationsmaf3nahmen notwendig.

MafRnahmen zur Vermeidung / Minimierung und Kompensation der Eingriffe waren daher die
Sicherung der Trockenmauern im Rahmen der Bauleiplanung. Aul3erdem wirde ein Pflanz-
gebot auf der privaten Grundstiicksflache sowie AusgleichsmalRhahmen Auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches Abhilfe schaffen.

6.4.3 Tiere

Bei der Begehung im Zuge der faunistischen Potentialabschéatzung, die als gesondertes Gut-
achten der Satzung angehangt ist, wurden verschiedene Vogelarten und den angrenzenden
Siedlungsbereichen beobachtet. Dabei handelt es sich um typische Bewohner der bebauten
Bereiche wie Haussperrling, Hausrotschwanz, Amsel, Girlitz und Monchsgrasmiticke.

Die an das Baugrundstick angrenzenden Waldrander erweisen sich als relativ gute Vogelha-
bitate. Dort wurden Arten wir der Grauschnapper, Buchfink, Monchsgrasmticke, Zaunkonig,
Zilpzalp, Gartenbaumlaufer, Tannenmeise, Sommergoldhahnchen, Amsel und Schwanz-
meise beobachtet. Wenn der geplante Abstand zu den Waldréndern bei der geplanten Be-
bauung eingehalten wird, sind keine negativen Effekte auf die waldbewohnenden Vogelarten
zu erwarten.

Fir Fledermé&use, Reptilien, Amphibien, Kleinsduger und Insekten sind keine weiterfiihren-
den Untersuchungen notwendig.

Als Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kann der Bau des Gebau-
des aul3erhalb der Brutzeit der im Eingriffsraum briitenden Végel durchgefiihrt werden. Die
Brutzeit dieser Arten erstreckt sich Gber die Monate Marz, April, Mai und Juni.

Die Trockenmauern sollten erhalten und ihre 6kologische Funktion nach Mdglichkeit verbes-
sert werden. Sie besitzen einen gewissen naturschutzfachlichen Wert und dienen im Unter-
suchungsgebiet als Lebensraum fur Wildbienen und Schmetterlinge. Durch eine entspre-
chende Sanierung im Sinne des Naturschutzes konnte ihr 6kologisches Potential erhoht wer-
den.

6.4.4 Boden

Die Bodenkarte 1: 25.000 gibt den Bodentyp Braunerde aus Flasergneis-Hangschutt an.
Durch die Bebauung des Plangebietes werden Flachen tberbaut oder durch befestigte Be-
lage versiegelt. In diesen Bereichen gehen alle Funktionen des Bodens verloren. Im Bereich
der kleinen Hangbdschung im Stden wird der Bodeneingriff je nach Erschliel3ung hoher.
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Als Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation kénnte die Flachenversie-
gelung auf ein Mindestmalf? beschrankt und die Belagsflachen, wo mdglich, wasserdurchlas-
sig angelegt werden.

6.4.5 Wasser

Hydrologisch gesehen befindet sich das Gebiet im Ubergang der Einheiten Paldozoikum,
kristallin und oberen und Jungquartare Flusskiese und Sand im unteren Bereich. Das Plan-
gebiet befindet sich in Hanglage. Grundwasser spielt in diesem Bereich eine untergeordnete
Rolle. Es befindet sich kein Oberflachengewasser innerhalb des Plangebietes.

Generell bedeutet die Bebauung des Gebietes einen Eingriff in den natirlichen Wasserhaus-
halt der Flache. Durch die Versiegelung kann weniger Wasser auf der Flache versickern. Je-
doch ist die Flache zu klein, um splrbare Auswirkungen zu erzeugen. Daher ist von keinem
erheblichen Eingriff auszugehen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation waren hier die Flachenversie-
gelung auf ein Mindestmalf? zu beschranken und die Belagsflachen fur Zufahrten und Stell-
platze wasserdurchlassig zu gestalten, um die Grundwasserbildung anzuregen.

6.4.6 Klima und Luft

Aufgrund der GroRe des Plangebietes sind keine siedlungsrelevanten Kaltluftstromungen zu
erwarten.

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt. Hierdurch verandert sich die Verdunstungs-
rate. Jedoch ist die bebaute Flache zu klein, um spurbare Auswirkungen zu erzeugen. Es ist
daher von keinem erheblichen Eingriff auszugehen.

Mafnahmen zur Minderung, Vermeidung oder Kompensation kénnten hier Pflanzgebote auf
der privaten Grundstiicksflache oder wasserdurchlassige Belage darstellen.

6.4.7 Landschaftsbild

Das Gebiet ist an einem Hang gelegen und befindet sich hinter einer bereits bestehenden
Bebauung.

Da jedoch nur ein Bauplatz aufgewiesen und dieser an die bestehende Bebauung ange-
schlossen wird, werden die Auswirkungen fiir das Landschaftsbild sehr gering ausfallen.

Als Kompensation konnten hier die Gebaude in ortstypische Kubaturen und Formen gestaltet
werden.

6.4.8 Kultur- und Sachguter

Die Trockenmauern sind als Relikte der ehemaligen Nutzung als Weinberg von nutzungshis-
torischer Bedeutung.

Da im Plangebiet bisher unbekannte archéaologische Bodenfunde zutage treten konnten, ist
der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und Aushubarbeiten friih-
zeitig der zustandigen Denkmalschutzbehdrde (RP Stuttgart) schriftliche mitzuteilen.
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Auch die im weiteren Baufortschritt auftretenden Funde sind umgehend zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen.

6.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
6.5.1 MalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Als Vermeidungsmaf3nahme wird die Umz&aunung der bei den Bauarbeiten durch Stérungen
und direkten Eingriffe betroffenen Flachen sowie die Umsiedlung aller darin gefundenen
Reptilien vor der Baufeldraumung festgesetzt. Die Flache ist tber den Winter so zu gestal-
ten, dass keine Winterquartiere beschadigt werden, aber alle oberirdischen Verstecke abge-
tragen und die Vegetation wahrend der Umsiedlungsaktion dauerhaft kurzgehalten wird.

Eine Umsiedlung der Schlingnatter aus dem Eingriffsraum sowie allen angrenzenden Berei-
chen, die gegebenenfalls durch Bautétigkeiten betroffen sein konnten, ist zwingend notwen-
dig. Zudem ist das Baufeld so zu sichern, dass wahrend der Aktivitatsphase der Reptilien
(Méarz-November) eine Zuwanderung in das Baufeld aus angrenzenden Bereichen ausge-
schlossen wird.

Als Ausgleichsmafinahmen fir die Schlingnatter und ihre Beutetiere (Blindschleiche) sollten
ebenfalls fur diese Eidechsenart wichtige Habitatparameter wieder hergestellt werden. Hier
ist die Anlage von Trockenmauern zu nennen, die den Verlust durch Bebauung und Ver-
schattung im Untersuchungsgebiet mindestens 1:1 ersetzen. Diese Mauern sollten auf Fla-
chen entstehen, die

Als Minimierungsmaf3inahme kénnen auch die Anlage von Schnittgut- und Laubhaufen in der
Néhe des Plangebiets geplant werden. Sie erhdhten die Strukturvielfalt auf der ausgewahlten
CEF-Flache und bieten u.a. den fir die Schlingnatter als Beutetiere essenziellen Blindschlei-
chen sowie der gefahrdeten Ringelnatter einen geeigneten Lebensraum.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme wird die Ausweisung geeigneter CEF-Flachen, der
Aufbau neuer Trockenmauern und das Einbringen weiterer Strukturelemente nétig. Fur die
CEF-Flachen ist eine fachgereichte Pflege mit dem winterlichen Freistellen der Trockenmau-
ern zu sichern.

Des Weiteren liegen noch deutlich mehr alte Trockenmauern auf dem Grundstiick. Da diese
komplett iberwachen, zum Teil erodiert und teilweise von Fichtenbewuchs beschattet sind,
wird eine Wiederherstellung dieser Mauern und ein Freischnitt von Gibermafiigem Aufwuchs,
insbesondere von Baumen, in diesem Bereich als geeignete MaRnahme vorgeschlagen.
Hierdurch steht der Schlingnatter auch nach dem Bau, nach aktuellem Umgriff und nach vor-
herigem Freischnitt der derzeit ungeeigneten Mauern wieder ausreichend Lebensraum zur
Verfluigung.

Fur den Grauschnapper sind Nistkasten im Waldrandbereich als Halbhdhlen- oder Giebel-
halbhohlen-Ausfuhrung vorzusehen. Die Exposition dieser Nisthilfen sollten in Ost/Sudost-
Richtung orientiert werden. Die Hanghdhe sollte 4 m nicht unterschreiten. Die Anbringung
sollte an starkeren Baumen ohne Naturhdhlen direkt am Waldrand vollzogen werden.
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Diese MaRRnahmen sind fachgerecht zu planen und durchzufihren. Die Funktionalitat der
CEF-MaRRnahmen ist vor einer Baufeldfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung zu
prifen.

Mogliche weitere Maflinahmen waren hier eine entsprechende Ein- und Durchgriinung des
Gebietes durch Pflanzgebote. Die Flachenversiegelung sollte auf ein Mindestmal be-
schrankt werden. Belagsflachen sollten moglichst wasserdurchléassig gestaltet werden. Au-
Rerdem bietet sich eine insektenfreundliche Beleuchtung des Gebietes an. Eine Bauzeiten-
beschréankung und eine Sicherung der Trockenmauern sollten ebenfalls vorgesehen werden.

Diese MaRRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches reichen jedoch nicht fir eine vollstan-
dige Kompensation der Eingriffe aus. Daher sollten noch MaRnahmen zum Ausgleich aul3er-
halb des Gebietes der Satzung vorgesehen werden.

6.5.2 MalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Mit der Bebauung des Gebietes ,Buhlloch” werden Uberwiegend mittelwertige Biotoptypen
beseitigt oder umgenutzt. Der Bodentyp im Bereich des Plangebietes ist von sehr geringer
Wertigkeit.

Der Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in die Schutzgtter ,Tiere und Pflanzen*, so-
wie ,Boden* zusammen.

Durch die geplanten Eingriffe besteht ein Ausgleichsbedarf von 18.427 Okopunkte.

Der auRRerhalb des Geltungsbereiches zu erbringende Ausgleichsbedarf in Hohe dieser
18.427 Okopunkte wird der AusgleichsmaRnahme ,Wanderungshindernisse Fischerbach®
zugeordnet. Hierdurch kénnen diese Eingriffe ausgeglichen werden.

7. Auswirkungen
Durch die Aufstellung der Abrundungssatzung wird die Abrundung des Ortsteils ,Bihlloch*

nach Nordwesten ermoglicht.
Hierdurch kann ein bereits erschlossenes Grundstiick der Bebauung zugefihrt werden.

8. MalRnahmen zur Verwirklichung
8.1 Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen der Abrundungssatzung werden keine Entschadigungs-
anspruche nach 88 39 ff. BauGB ausgeltst.

8.2 ErschlieBung

Durch die Aufstellung der Abrundungssatzung werden keine offentlichen ErschlieBungsmal’-

nahmen ausgeldst.
Das Plangebiet wird Uber die Stichstral3e der ,Karl-May-Strafl3e" erschlossen.
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8.3 Ver- und Entsorgung
Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

Das Plangebiet ist teilweise bereits an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung angeschlossen.
Es kann in die bestehende Regen- und Schmutzwasserleitung, die in der Stichstraf3e in
Richtung des ,Karl-May-Wegs" verlegt ist, angeschlossen werden.

Sofern im Plangebiet zwei Gebaude erstellt werden, muss eine neue Schmutzwasser-An-
schlussleitung im StralRenbereich der Kreuzung der Stichstral3e ,Karl-May-Strae* mit der
Sammelstralie ,Karl-May-Straf3e” gebaut werden. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der
Kanale ist durch den Anschluss eines weiteren Wohngebaudes nicht gefahrdet.

Mit dem Vorhabentrager wird die Ubernahme dieser Aufwendungen vereinbart, so dass
durch die Aufstellung der Abrundungssatzung auf die Gemeinde keine zusatzlichen &ffentli-
chen Maflinahmen fir die Ver- und Entsorgung zukommen.

8.4 Planungsrecht

Vorgesehen ist, die Abrundungssatzung Anfang des Jahres 2022 zur Rechtskraft zu bringen.

Fischerbach, den ......c...co..co...... Lauf, den 12.01.2022 Ro-la/don

—ZIiNIK_

I' NG ENIEURE

PoststraBe 1 - 77886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zink-ingenieure.de

Thomas Schneider Planverfasser
Birgermeister
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