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1. Allgemeines
1.1 Erfordernis der Plan&dnderung

Im Jahr 2010 hat die Gemeinde Fischerbach ein Innenentwicklungs- und Leerstén-
dekonzept (Verdichtungskonzept) erstellen lassen. Darin wurden innerortliche Frei-
flachen auf eine mogliche Bebaubarkeit hin Uberpriuft. Das Ergebnis beinhaltet u.a.
die Grinflache im Neubaugebiet ,Karl-May-Weg 114, das im Jahr 1999 erschlossen
wurde. Hier bietet sich ein Flachenpotential im Innenbereich an, das bestehende

Baugebiet auf die Grunflache um weitere zwei Bauplatze zu erweitern.

Auf der Bauplatzbewerberliste, die von der Gemeinde Fischerbach gefuhrt wird,
haben sich 23 einheimische und 34 auswaértige Bauwillige eintragen lassen. Um
diese grof3e Anfrage zumindest teilweise bedienen zu kénnen, sollen zeitnah Bau-
platze zur Verfigung gestellt werden. Aufgrund von positiven Gesprachen mit den
Grundstuckseigentimern und einem relativ geringen ErschlieRungsaufwand ist es
maoglich, die derzeitige Grinflache im Neubaugebiet ,Karl-May-Weg 11 einer Bebau-

ung und somit einer Nachverdichtung zuzufthren.

1.2 Ziele und Zwecke der Plandnderung
Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ausweisung von Wohnbauflachen auf den Grundstiicken Flst.
Nr. 76 und 922 geschaffen werden.
Die Erweiterung des Baugebiets soll sich stadtebaulich in den Bestand einfligen und
den Ortsrand arrondieren. Zeitnah soll auch die Flache westlich des Karl-May-Wegs

als Wohngebiet ausgewiesen werden.

Da diese Bebauungsplandnderung eine MalRnahme der Innenentwicklung darstellt
und zu einer Nachverdichtung beitragt, ist in Absprache mit dem Landratsamt Or-
tenaukreis die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB mdg-
lich.

Gemeinde Fischerbach Seite 2 von 15
BPL ,,Karl-May-Weg Il Begriindung
i.d.F. der 1. Anderung



Europastral3e 3/1 Fon: 07821 /923 74-0 www.kappis.de
77933 Lahr Fax: 07821 /923 74-29 mail@kappis.de ' KAP PI S

Ingenieure GmbH

13

14

15

2.1

o=

Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

Gegenstand dieser 1. Anderung des Bebauungsplans ist der westliche Teil des Gel-
tungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans. Sowohl der Anderungsbereich
als auch der gesamte Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans sind im
zeichnerischen Teil dargestellt. Die Flache des Anderungsbereichs betragt 2.635

m2,

Bestehende Eigentumsverhaltnisse
Das Flurstiick Nr. 76 sowie die bestehenden Straenflachen befinden sich im Eigen-

tum der Gemeinde Fischerbach.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Gemeinde Fischerbach gehért neben der Stadt Haslach und den Gemeinden
Hofstetten, Mihlenbach und Steinach zur Verwaltungsgemeinschaft Haslach.

Im Flachennutzungsplan 2002 mit dem Zieljahr 2017 ist die Flache des Bebauungs-
plans ,Karl-May-Weg II“ im &stlichen Bereich als bestehende Wohnbauflache, im
westlichen Bereich als Grunflache dargestellt.

Somit entwickelt sich diese Bebauungsplananderung nicht aus den Darstellungen
des rechtswirksamen Flachennutzungsplans und muss daher zur Genehmigung

vorgelegt werden.

Inhalt der Plananderung

Gesamtkonzeption

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung wird die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ausgewiesene private Grinflache zwischen dem Karl-May-Weg und der
bestehenden Bebauung entlang der Kreisstrale K 5357 einer baulichen Nutzung
zugefihrt. Durch die Verlangerung der StichstraBe, durch die nun eine Ringer-

schlieBung entsteht, werden die neuen Bauflachen erschlossen. Die Grundziige der
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Planung, verankert in den Bebauungsvorschriften, werden auf die Erweiterung tber-

tragen.

Stadtebauliche Festsetzungen

Art und Mald der baulichen Nutzung, Héchstzulassige Zahl der Wohnungen

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR der geplanten Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets werden

grof3flachige Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Das MalR der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl geregelt. Diese ist
auf maximal 0,4 festgesetzt. So wird die vorherrschende Dichte des Bestands

weitergeflhrt.

Da die Flache am Ortseingang landschaftsbildpragend ist und die Mafl3stablichkeit
der umliegenden Bebauung weitergefuhrt werden soll, wird die maximale Zahl der
Wohneinheiten beschrankt. Je Gebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Mehrfamilienh&user entsprechen nicht dem Gebietscharakter.

Bauweise, Hohe der baulichen Anlagen
In Anpassung an den Bestand wird als Bauweise eine Einzelhausbebauung festge-
setzt. Doppelhduser sind als Ausnahme zugelassen, wenn auf dem angrenzenden

Baugrundstiick eine Anbaubaulast Gbernommen wird.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der maximalen
Wandhdhe geregelt. Diese bemisst sich von der Oberkante der StralRenachse Plan-
stralRe 1 bis zur H6henlage des obersten Schnittpunkts der Auf3enwand mit der
Dachhaut. Dieses Mal ist auf maximal 5,60 m festgelegt. So kann neben der Aus-
bildung eines Sockels unterhalb des Erdgeschosses ein sinnvoller Ausbau des

Dachgeschosses erfolgen.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan hat sowohl eine Sockel- als auch eine Wandhdhe

festgesetzt. In der Summe ware hier eine H6éhe von maximal 4,95 m mdglich
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(Sockelhdhe max. 1,20 m, Wandhohe bezogen auf SH max. 3,75 m). Da aufgrund
der Wéarmeschutzverordnung zwischenzeitlich ein hdherer Dachaufbau erforderlich
wird und das Dachgeschoss als Wohnraum genutzt werden soll, wurde die Wand-
hohe vergrof3ert. Durch die Zusammenfassung der Hohenfestsetzungen ist es nun
auch moglich, die Sockelhthe zugunsten des Kniestocks zu verringern, ohne die

Gesamtkubatur des Gebaudes zu verandern.

Die Tiefenlage der Kanale wurde beim Bau so gewahlt, dass eine Sockelhthe von
1,20 m uber Oberkante StralBe den Anschluss an die Kanalisation gewahrleistet.
Sollten die Gebaude mit einer geringeren Sockelhthe gebaut werden, muss bei ei-
ner Sockelhéhe <0,80 m tUber Oberkante Straf3e im Einzelfall geprift werden, ob ein
Anschluss in freiem Gefélle mdglich ist oder ob eine Hebeanlage installiert werden

Mmuss.

Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundsticksflachen, Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im zeichnerischen Teil durch Ausweisung
eines Baufensterbands geregelt. Dieses weist eine Tiefe von 14,50 m auf. So kann
eine gewisse Flexibilitat bei der spateren Grundstiicksaufteilung ermoglicht werden.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze dirfen auch auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache errichtet werden. Hiervon ausgenommen sind allerdings die im

zeichnerischen Teil ausgewiesenen offentlichen und privaten Grinflachen.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Gebaude sind parallel zur ErschlieRungsstral3e geplant. Durch die Ausrichtung
der Dachflachen nach Sidstdosten sind die Weichen fir einen optimalen Wir-

kungsgrad von Solar- und Fotovoltaikanlagen gestellt.

Bei einer Einzelhausbebauung kann von der festgesetzten Firstrichtung bis maximal

16° abgewichen werden. Damit kann ein 100%-ige Sudausrichtung erreicht werden.
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Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung wurden etwas aufgeweitet. Ne-
ben Sattel- und Kriippelwalmdachern sind im Anderungsbereich auch gegeneinan-
der versetzte Pultdacher zulassig. Die zulassige Dachneigung wurde von 35-45° auf
30-45° festgesetzt.

Doppelhauser mussen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 40° errich-
tet werden. Einigen sich beide Parteien einheitlich auf eine andere zulassige Dach-

form und -neigung ist dies zulassig.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung wurden aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan tbernommen. Dachaufbauten sind hdchstens bis zwei Drittel der Gebau-
delénge zulassig. Der Abstand zur AuRenkante Giebelwand muss dabei mindestens
2 m betragen. Bei Dacheinschnitten wird die Lange auf maximal 3 m beschrankt.
Auch hier muss der Abstand zur Auf3enkante Giebelwand mindestens 2 m betragen.
Als Dacheindeckung sind matte, seidenmatte oder engobierte Tonziegel oder Be-

tondachsteine, bevorzugt in roten bis braunen Farbténen, mdglich.

Landwirtschaft
Westlich des bestehenden Karl-May-Wegs schlie3en sich landwirtschaftliche Frei-
flachen an. Diese sollen jedoch zeitnah ebenfalls als Wohngebiet Gberplant werden.

Larmschutz/Immissionsschutz

Entlang der Siidseite des Plangebiets verlauft die KreisstralBe K 5357. Aus diesem
Grund muss im Rahmen der Bebauungsplananderung die durch den Kraftfahrzeug-
verkehr auf dieser Stral3e verursachte Immissionspegel rechnerisch ermittelt und mit
den malRRgebenden Referenzwerten verglichen werden. Dies wurde vom Ingenieur-
biro fur Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink, Reute, erarbeitet. Die Gutacht-
liche Stellungnahme Nr. 4964/481 — Prognose und Beurteilung der durch den Kraft-
fahrzeugverkehr auf der K 5357 verursachten Larmeinwirkung auf das Baugebiet in
der Fassung vom 14.12.2010 ist Bestandteil der Bebauungsplanéanderung unter An-

lage 6.
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Das Ergebnis hat gezeigt, dass in Teilflaichen eine Uberschreitung sowohl der fir
allgemeine Wohngebiete mafRRgebende Orientierungswerte geman Beiblatt zu DIN
18 005 Teil 1 als auch der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung vorliegt und die Durchfiihrung von Schallschutzmaf3nahmen zwingend erfor-
derlich ist. Deshalb werden in den Schriftlichen Festsetzungen sowohl aktive als

auch passive Schallschutzmafinahmen geregelt.

Um das Erdgeschoss und den AuRenwohnbereich hinreichend schitzen zu kénnen,
muss entlang der Nordseite der K 5357 auf dem im zeichnerischen Teil ausgewie-
senen Grunstreifen eine 2 m hohe Larmschutzwand errichtet werden. Zudem muss
der in schutzbedurftige Radume von Gebdauden Ubertragene Verkehrslarm durch
passive Schallschutzmafnahmen, d.h. durch den Einsatz von GebaudeaulRenteilen
mit einer hinreichend hochwertigen Luftschallddmmung, auf ein zumutbares Maf3
begrenzt werden. Dies gilt fir Fassaden, die innerhalb des Larmpegelbereichs lli

liegen.

Das Gesundheitsamt gibt zu bedenken, dass Schallschutzfenster ihre volle Wirkung
nur dann entfalten kénnen, wenn sie geschlossen sind. Deshalb muss der Liftung
von Aufenthaltsrdumen besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden, da standiger
Austausch von verbrauchter Luft, Feuchtigkeit und Luftschadstoffen aus umweltme-
dizinischer Sicht erforderlich ist.

Weiter wird empfohlen, dass bei Neubauten die Grundrissgestaltung so gewahit
wird, dass schutzbedirftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) zur larmabge-
wandten Seite hin orientiert werden, weniger schutzbediirftige Raume sollen sich an
der larmbelasteten Seite befinden.

Hinzuweisen ist auch darauf, dass trotz bautechnischer LarmschutzmalRnahmen die

Erholungsfunktion in Garten und Balkonen eingeschrankt bleibt.

Verkehrsplanung
Die bestehenden Bauflachen werden derzeit Uber die Stichstrafte Trottmatten er-
schlossen, an deren Ende ein Wendehammer ausgebildet ist. Im Rahmen dieser

Bebauungsplananderung wird die SticherschlieBung bis zum bestehenden Karl-
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May-Weg weitergefiihrt und dort angebunden (PlanstraRe 1). Die Dimensionierung
der Einmindung wurde so gewahlt, dass das Millfahrzeug aus der Planstrale 1
nach Norden in den Karl-May-Weg einfahren konnte, sofern es jeweils die gesamte
StralRenbreite zur Verfligung hat. Aufgrund der entstandenen Ringsituation kann auf
den Wendehammer verzichtet und dieser teilweise riickgebaut werden. Um zum
Einen die Bauplatztiefen zu optimieren und zum Anderen eine bauliche Verkehrsbe-
ruhigung zu erhalten, wird die Straf3e mit einem Versatz im Bereich des jetzigen
Wendehammers ausgebildet. Dieser kleine Platz bietet bei entsprechender Gestal-
tung auch Aufenthalts- und Spielmdéglichkeiten. Die Planstrae 1 wird mit der be-
stehenden Gesamtbreite von 5,50 m verlangert. Sie bleibt weiterhin als ,Verkehrs-
beruhigter Bereich“ ausgewiesen. An der neuen Einmiindung in den Karl-May-Weg
sind die Sichtverhaltnisse ausreichend, so dass im zeichnerischen Teil keine Sicht-
dreiecke dargestellt werden. Das Sichtdreieck an der Einmindung des Karl-May-

Wegs in die KreisstraRe K 5357 wurde nachrichtlich beibehalten.

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Zufahrtsverbot von der Kreis-

stralRe K 5357 wird unverandert ibernommen.

Die bereits festgesetzte Erhohung der Zahl der Stellplatze auf mindestens 1,5 Stell-
platze pro Wohnung wird auch fur die Neubauflachen tibernommen. Begriindet wird
dies durch die Erfahrungswerte der Gemeinde Fischerbach. Sie zeigen, dass die
Zahl der PKW's je Wohneinheit deutlich Uber der Forderung der LBO nach einem
Stellplatz je Wohneinheit liegt. Die Grinde hierfir liegen in der unzureichenden An-
bindung an den offentlichen Nahverkehr. Auch die weiterfihrenden Schulen und
das Krankenhaus befinden sich aul3erhalb des Gemarkungsgebiets. Aufgrund der
auf ein Mindestmald reduzierten Stral3enbreite kann der oOffentliche Verkehrsraum

kaum ruhenden Verkehr aufnehmen.

Grundwassersituation
Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde die

Grundwassersituation untersucht.
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Im Plangebiet gibt es keinen Messpegel, um den hdchsten bekannten und den
mittleren Grundwasserstand exakt angeben zu kdnnen. Aus diesem Grund hat
man den Grundwasserstand am Sportplatz ermittelt. Hier befindet sich ein Tief-
brunnen, in dem der mittlere Grundwasserstand 1,85 m unter Geléandeniveau liegt.
Dieser Bereich liegt auf ca. 217,50 m +NN. Der sudliche tiefliegende Teil des Gel-
tungsbereichs liegt auf ca. 220,00 m +NN. Daraus abgeleitet liegt der mittlere
Grundwasserstand im Plangebiet tber 4,00 m unter der Geléandeoberflache. Der

Grundwasserstand kann aber zeitweise hoher als 2 m unter Gelandeniveau liegen.

Der Gemeinde ist jedoch nicht bekannt, dass es bei der bestehenden Bebauung

zu Problemen mit dem Grundwasser kam.

Die Hohenlage der Unterkante Kellerful3boden ist so zu wahlen, dass diese Uber
den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grund-
wasserstanden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu
verzichten bzw. das Geléande entsprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzu-

fullen.

Bauliche Anlagen, die unterhalb des hochsten bekannten Grundwasserstands

liegen, sind in wasserdichter und auftriebssicherer Bauweise zu erstellen.

Soweit bauliche MaRnahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorge-
sehen sind, ist hierfir grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung ei-

nes wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-

wasser grundsatzlich abzulehnen.
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2.7 Technische Ver- und Entsorgung
2.7.1 Gewahltes Entwasserungssystem

2.7.1.1 Schmutzwasser

Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Zur Ableitung der
Schmutzwasser wird an das bestehende Schmutzwassersystem angeschlossen.
Die Zuleitung erfolgt anschlieBend im Mischsystem zum Klarwerk des Abwas-

serzweckverbands Kinzig- und Harmersbachtal in Biberach.

2.7.1.2 Regenwasser — Untersuchung der Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung sind alternative, naturvertragliche Regen-
wasserableitungen zwingend zu prifen und gegebenenfalls zu verwirklichen (siehe

Merkblatt zum Bebauungsplan des Amts fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz).

Zum damaligen Zeitpunkt der Realisierung des Baugebiets wurde eine naturvertrag-
liche Regenwasserbewirtschaftung noch nicht untersucht. Die bestehende Bebau-
ung wird nun lediglich um zwei weitere Bauplatze ergénzt. Aufgrund der kleinflachi-
gen Erweiterung wird auf eine Untersuchung auf Grundlage eines ingenieurgeologi-

schen/hydrologischen ErschlieBungsgutachtens verzichtet.

Um der Thematik dennoch Rechnung tragen zu kdnnen, wird auf den beiden neuen
Grundstiicken der Einbau jeweils einer Regenwasserzisterne mit einer Mindest-
grolRe von 5 m3 festgesetzt. Davon sind mindestens 3 m3 als Regenwasserrick-
halteraum mit gedrosseltem Ablauf auszubilden. Der Drosselablauf in den Regen-
wasserkanal muss dabei auf maximal 0,7 I/s eingestellt werden. Der Nachweis ist in

den Bauvorlagen zu fuhren.

Zudem wird eine Festsetzung getroffen, nach der die Versiegelung der unbebauten
Grundstucksflachen auf ein Mindestmald beschrankt bleiben soll. Die oberirdischen
freien PKW-Stellplatze und grundstticksinternen FuBwegeflachen missen mit was-
serdurchlassigem Belag angelegt werden. Zulassig sind hierbei zum Beispiel Schot-
terrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasen-

fugen, B = 3,0 cm, bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen oder porenoffene
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Pflastersteine. Der Unterbau muss dauerhaft wasserdurchlassig sein. Die Verwen-
dung von wasserundurchlassigen Pflasterbeldgen ist nur zuldssig, wenn die Flachen

mit einem Gefalle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.

2.7.2 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser sowie mit Loschwasser ist Giber das bestehende

Netz der Gemeinde Fischerbach gesichert.

2.7.3 Telekommunikation
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Es ist beabsichtigt, im Zuge der inneren ErschlieBung Kabel mit auszulegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Techni-
sche Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so frih wie
maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsétzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die ErschlieBungsmalnahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, sollten

alle Leitungen unteririsch verlegt werden.

2.7.4  Gasversorgung
Das Plangebiet kann bei gegebener Wirtschaftlichkeit durch Erweiterung des beste-

henden Leitungsnetzes mit Erdgas versorgt werden.

Fur Leitungsverlegungen in o6ffentlichen Verkehrsflachen werden geeignete Lei-
tungstrassen gemafl DIN 1998 bendtigt. Hausanschliisse werden nach den techni-

schen Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH ausgefiihrt.

Gemeinde Fischerbach Seite 11 von 15
BPL ,,Karl-May-Weg Il Begriindung
i.d.F. der 1. Anderung



Europastral3e 3/1 Fon: 07821 /923 74-0 www.kappis.de
77933 Lahr Fax: 07821 /923 74-29 mail@kappis.de ' KAP PI S

Ingenieure GmbH

2.7.5

2.7.6

o=

Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Ver-
sorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (DIN 18012) zu fuhren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmafRhahmen im Bebauungsplangebiet der badenova AG &
Co. KG, Am Unteren Muhlbach 4, 77652 Offenburg, so friih wie méglich angezeigt

werden.

Stromversorgung
Zur Versorgung der geplanten Wohnbebauung muss das dortige Niederspannungs-

Kabelnetz ab dem Anwesen Haus Nr. 30 (Trottmatten) erweitert werden.

Im offentlichen Bereich erfolgt die Kabelverlegung (Plangebiet) in Koordination mit

den anderen Versorgungstragern.

Das E-Werk Mittelbaden weist darauf hin, dass die Hausanschlusskabel im Zuge

der ErschlieBungsmafl3nahme auf die unbebauten Grundstiicke zu verlegen sind.

Abfallentsorgung

Das Landratsamt Ortenaukreis, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, hat auf eine ausrei-
chend dimensionierte Gestaltung des Einbiegeradiuses aus der Planstral3e 1 nach
Norden in den Karl-May-Weg und auf die Freihaltung eines seitlichen Sicherheits-
abstands von 0,50 m (Ful3ganger/Radfahrer) hingewiesen. Daraufhin wurde dem
Eigenbetrieb Abfallwirtschaft ein Lageplan mit Eintrag der Schleppkurven des 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeugs zugesandt. Die Einmindungsradien wurden da-
nach bemessen. Der angeregte Sicherheitsabstand kann im o6ffentlichen Verkehrs-
raum jedoch nicht Uberall gewéhrleistet werden. Teilweise verlauft parallel zur Stra-
Re ein offentlicher Grinstreifen, der hierflr auch zur Verfigung stehen kbénnte. Der

Planung wurde in dieser Form von Seiten des Landratsamts zugestimmt.
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Die Bereitstellung der Abfallbehalter muss an einer fur Abfallsammelfahrzeuge er-
reichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher Erschliel3ungsstral3en erfolgen. Die speziel-
len Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirtschafts-
satzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden
Fassung.

Denkmalschutz

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Karl-May-Weg Il liegt im Randbereich des mittel-
alterlichen Bergwerksreviers Anna (Denkmalliste Ifd. Nr. 9, vgl. Anlage), das sich
westlich des Orts erstreckt. Dort wurden nachweislich vom Spatmittelalter bis ins 18.
Jahrhundert Silbererze abgebaut. 1471 und 1488 wurden die Gruben am ,Reichen-
berg“ bei Fischerbach-Weiler erwahnt. Damit ist dieses Revier das urkundlich zweit-
alteste im flrstenbergischen Revier. Dier ,Reichberg” wird identisch mit dem Berg
»Eck® zwischen Schnellingen und Weiler sein.

Nach Sudwesten verlauft der Gang ,Anton am Herrenberg“ bis zur Kinzig. Dieses
Bergwerk ist nach einem Befahrungsbericht aus dem 19. Jahrhundert (Vogelsang)
in Schlegel- und Eisen ausgefuhrt und durfte somit mittelalterlich sein. Im Umfeld
der Lagerstatte ist mit einer Bergbausiedlung zu rechnen.

Bei Bodeneingriffen ist mit arch&ologischen Funden und Befunden zu rechnen, da-
her sind alle Vorhaben, die Bodeneingriffe mit sich bringen bereits in der Planungs-
phase mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbe-
reich Archéologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599)
abzustimmen. Es wird darum gebeten, dem Regierungsprasidium zu den einzelnen
geplanten MaRnahmen eine konkrete Malinahmenbeschreibung und einen Termin-
plan mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten Arbeiten zukommen zu

lassen.
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3. Bebauungsvorschriften/Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Gegenstand dieser 1. Anderung des Bebauungsplans ist der westliche Teil des Gel-
tungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Karl-May-Weg II*. Der Ande-
rungsbereich ist im Deckblatt zum gemeinsamen zeichnerischen Teil dargestellt. Fur
diesen Anderungsbereich werden auch neue Bebauungsvorschriften aufgestellt. Fiir
den 6stlichen Teil auRerhalb des Anderungsbereichs gelten weiterhin der rechtskraf-
tige zeichnerische Teil und die Bebauungsvorschriften jeweils in der Fassung vom
20.07.1999.

4. Umweltvertraglichkeit/Ausqgleich eines alten Ausgleichs

Da es sich bei dieser Anderung des Bebauungsplans um eine Nachverdichtung/
Innenentwicklung handelt und die zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 be-
tragt, konnen die Vorschriften nach § 13a BauGB — beschleunigtes Verfahren — an-
gewendet werden. Daher kann gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von der Durchfiih-
rung einer Umweltprifung abgesehen werden.

Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zulassig. Aus diesem Grund ist hierfuir kein Ausgleich erforderlich.

Da durch diese Bebauungsplananderung eine bisher als Ausgleichsflache fur den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Karl-May-Weg I ausgewiesene Streuobstwiese
bebaut werden soll, muss dieser Ausgleich an anderer Stelle nachgewiesen werden.
Deshalb wurde vom Biro fir Landschaftsplanung und angewandte Okologie,
Teningen, eine Bewertung des alten Ausgleichs durchgefiihrt und eine Ersatzaus-
gleichsmalinahme ermittelt. Der ermittelte Ausgleichsbedarf von 0,44 ha Faq wird
schutzgutsextern im Rahmen des Okokontos der Gemeinde Fischerbach auf der

Ausgleichsflache ,Vogelsberg“ erbracht.
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Diese Berechnung der Ausgleichsmal3nahmen fiir Eingriffe nach BNatSchG in der
Fassung vom 13.12.2010 ist Bestandteil dieser Bebauungsplananderung unter An-

lage 5.
5. Auswirkungen
5.1 Infrastruktur

Durch die Anderung wird keine Herstellung oder Erweiterung von Infrastrukturein-

richtungen erforderlich.

5.2 Bodenordnung

Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

5.3 Kosten
Es entstehen durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans neben den Planungs-
kosten zusatzliche ErschlieBungskosten fir die Verlangerung der Strale. Die Um-

setzung des Baugebiets erfolgt tGber einen ErschlieBungstrager.

Aufgestellt: Lahr, 14.02.2011

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin

Gemeinde Fischerbach Seite 15 von 15
BPL ,,Karl-May-Weg Il Begriindung
i.d.F. der 1. Anderung



