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Allgemeines

Erfordernis der Plan&dnderung

Die Gemeinde Fischerbach hat im vergangenen Jahr 2010 ein Innenentwicklungs-
und Leerstandekonzept (Verdichtungskonzept) erstellen lassen. Gegenstand dieser
Untersuchung bildete die Prifung innerdrtlicher Freiflachen auf eine mogliche Be-
baubarkeit. Neben anderen Flachen wurde im Bereich der Baugebiete Karl-May-
Weg und Rebgarten eine Bebauung auf einer Teilflache des dortigen Spielplatzes
an der Stral3e Trottmatten aufgezeigt.

Es gibt zwischenzeitlich einen Interessenten, der hier ein Einfamilienhaus errichten
mdochte. Die Gemeinde Fischerbach beabsichtigt deshalb, kurzfristig den dstlichen
Teil des Kinderspielplatzes fur eine Wohnbebauung zu verauf3ern. Im westlichen
Teilbereich soll die Nutzung als Spielplatz beibehalten werden.

Mit dieser punktuellen Nachverdichtung soll zusammen mit anderen MalRnahmen
der groRen Anfrage nach Bauplatzen nachgekommen werden. Auf der Bauplatzbe-
werberliste der Gemeinde Fischerbach werden derzeit 23 einheimische und 34

auswartige Bauwillige gefiihrt.

Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Karl-May-Weg“ und der Einbeziehung
kleinerer Flachen in den Geltungsbereich sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ausweisung eines Bauplatzes auf den Teilflachen der Flst. Nr. 73/3,

77 und 893 geschaffen werden.

Die Nachverdichtung innerhalb des Bestands soll sich stadtebaulich einfigen und

die Bebauung entlang der Hauptstral3e erganzen.
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Da diese Bebauungsplandnderung eine Mal3nahme der Innenentwicklung darstellt
und zu einer Nachverdichtung beitragt, ist in Absprache mit dem Landratsamt Or-
tenaukreis die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB mdg-
lich.

Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

Der ¢stliche Teilbereich des Flurstiicks Nr. 893 allein reicht fir eine Bebauung nicht
aus. Deshalb werden kleine Teilflachen der angrenzenden Grundstiicke Flst. Nr.
73/3 und 77 hinzugenommen. Sie gehoéren zum Baugebiet ,Rebgarten®, liegen al-

lerdings nicht innerhalb des Geltungsbereichs des gleichnamigen Bebauungsplans.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung ist im zeichnerischen Teil darge-
stellt und umfasst die Flurstiicke Nr. 73/3 Teil, 77 Teil und 893 Teil. Da fur die Bil-
dung des Bauplatzes Flachen auf3erhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans hin-
zugezogen werden mussen, wird der Geltungsbereich entsprechend geringfiigig er-
weitert. Es handelt sich hierbei um ca. 75 m2.

Sowohl der Anderungsbereich als auch die alte Geltungsbereichsgrenze des
rechtskréaftigen Bebauungsplans aus dem Jahr 1992 sind im zeichnerischen Tell
dargestellt. Die Flache des Anderungsbereichs betragt ca. 460 m2.

Bestehende Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke Nr. 77 und 893 befinden sich im Eigentum der Gemeinde Fischer-
bach. Bei dem Grundstiick Flst. Nr. 73/3 handelt es sich um ein Privatgrundstick.
Im Einvernehmen mit allen Grundstiickseigentiimern wurde bereits ein Entwurf zur
Grundstucksneubildung erarbeitet. Auch bei den angrenzenden Grundstiicken au-
Rerhalb des Anderungsbereichs werden in diesem Zuge teilweise geringfiigige

Grenzveranderungen vorgenommen.

Vorbereitende Bauleitplanung
Die Gemeinde Fischerbach gehért neben der Stadt Haslach und den Gemeinden

Hofstetten, Mihlenbach und Steinach zur Verwaltungsgemeinschaft Haslach.
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Im Flachennutzungsplan 2002 mit dem Zieljahr 2017 sind der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Karl-May-Weg"“ sowie die angrenzenden Bereiche als bestehende
Wohnbauflachen dargestellt.

Somit entwickelt sich diese Bebauungsplandnderung aus den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans. Eine Genehmigung ist daher nicht er-

forderlich.

Inhalt der Plananderung

Gesamtkonzeption

Durch diese Bebauungsplanédnderung kann die bestehende Bebauung entlang der
KreisstralRe K 5357/Hauptstrafe nach Norden um ein Wohnhaus verlangert werden.
Der Neubau soll sich stadtebaulich in den Bestand einfligen. Deshalb werden die
neuen Bebauungsvorschriften auf der Basis der rechtskraftigen bzw. der Bebau-
ungsvorschriften des unmittelbar angrenzenden Bebauungsplans ,Karl-May-Weg Il

aufgebaut.

Stadtebauliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Gemal der geplanten Nutzung und in Anlehnung an den Bestand wird die Art der
baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Lage und
des Grundstlickszuschnitts werden grof3flachige Nutzungen wie Gartenbaubetriebe

und Tankstellen ausgeschlossen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
auf maximal 0,4 geregelt. Dies entspricht der vorherrschenden Dichte der Umge-

bungsbebauung.

Auf die Ausweisung einer Geschossflachenzahl und der maximalen Zahl der Vollge-

schosse wird entgegen des rechtskraftigen Bebauungsplans verzichtet.
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Stadtebaulich ist die Regelung der Grundflachenzahl in Kombination mit der Hohe
der baulichen Anlagen ausreichend, um die Geb&udekubatur sinnvoll zu regeln.

Auch hinsichtlich der Mal3stablichkeit erfolgt eine Anpassung an den Bestand. Des-
halb wird die maximale Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2 beschrankt. Ein
Mehrfamilienhaus wirde sich mit seiner Kubatur nicht in die kleinteiligere Bebauung

am Ortsrand integrieren. Dies war bis dato nicht im Bebauungsplan geregelt.

2.2.2 Bauweise, Hohe der baulichen Anlagen

Aufgrund der GrundstticksgroRe wird eine Einzelhausbebauung festgesetzt.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der maximalen
Wandhdhe auf 5,60 m geregelt. Den unteren Bezugspunkt bildet dabei die Oberkan-
te der Strallenachse Hauptstral3e, den oberen die Héhenlage des obersten Schnitt-

punkts der AuRenwand mit der Dachhaut.

Dieses Mal3 gewdhrleistet neben der Ausbildung eines Sockels unterhalb des Erd-

geschosses einen sinnvollen Ausbau des Dachgeschosses.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im rechtskréftigen Bebauungsplan tber die
Festsetzung einer Sockel- und einer Wandhdhe geregelt. In der Summe ware hier
eine Hohe von maximal 4,70 m moglich (Sockelhdhe max. 1,20 m, Wandhohe be-
zogen auf SH max. 3,50 m). Dieses Mal3 wurde fir eine Wohnnutzung des Dachge-
schosses nicht ausreichen. Aufgrund der Warmeschutzverordnung wird ein hdherer
Dachaufbau erforderlich. Deshalb wird die maximale Wandhdhe um 0,90 m erhoht.
Dieses Mal wurde auch in der Bebauungsplananderung ,Karl-May-Weg II*, westlich
dieses Anderungsbereichs, zu Grunde gelegt. Durch die Zusammenfassung der
Hohenfestsetzungen ist es kinftig moglich, die Sockelh6he zugunsten des Knie-

stocks zu verringern, ohne die Gesamtkubatur des Geb&udes zu verandern.
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Uberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im zeichnerischen Teil durch Ausweisung
eines Baufensters mit einem Grenzabstand von jeweils 2,50 m bzw. 2,70 m zur

Stral3e hin geregelt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze dirfen auch aufl3erhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflache errichtet werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung des geplanten Gebaudes wird parallel zur Hauptstral3e festgesetzt.
Dies entspricht den Wiinschen des klnftigen Bauherrn bzw. ermdglicht eine sinn-
volle Nutzung des Baufensters. Es wird jedoch geregelt, dass eine Abweichung von

bis zu 15° moglich ist.

Ortliche Bauvorschriften

Hinsichtlich der Dachform und Dachneigung wurde ein gré3erer Spielraum fir den
Bauherrn eingeraumt. Kinftig ist im Anderungsbereich neben einem Sattel- oder
Krippelwalmdach auch ein gegeneinander versetztes Pultdach zuldssig. Die zu-

lassige Dachneigung wurde von 35-45° auf 30-45° aufgeweitet.

Auf die Regelung der Dachform bei Garagen wird ganzlich verzichtet.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung wurden pauschaler geregelt. Der rechtskraf-
tige Bebauungsplan regelt diese anhand von Systemskizzen in Abh&ngigkeit der
Gaubenart. Kiinftig sind Dachaufbauten pauschal héchstens bis zwei Drittel der Ge-
baudelange zuldssig. Der Abstand zur AulRenkante Giebelwand muss dabei mindes-
tens 2 m betragen. Bei Dacheinschnitten wird die Lange auf maximal 3 m be-
schrankt. Auch hier muss der Abstand zur Auf3enkante Giebelwand mindestens 2 m
betragen. Als Dacheindeckung sind matte, seidenmatte oder engobierte Tonziegel

oder Betondachsteine, bevorzugt in roten bis braunen Farbténen, maglich.
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Um die Einsehbarkeit in die Hauptstral3e, auch fir das Nachbargrundstiick, gewahr-
leisten zu kdnnen, wird die HOhe der Einfriedungen entlang der Strafl3e auf maximal
1 m beschrankt.

Landwirtschaft

Ostlich des Anderungsbereichs, auf der gegeniiberliegenden StraRenseite der
KreisstraRe K 5357/Hauptstrafl3e befinden sich landwirtschaftliche Freiflachen.

Der Abstand, gemessen zwischen den Grundstiicksgrenzen, betragt jedoch mindes-

tens ca. 11 m.

Die als Folge einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung entstehenden Immissionen

(Staub, Larm, Gertche) sind als ortsiblich hinzunehmen.

Larmschutz/Immissionsschutz

Entlang der Ostseite des Anderungsbereichs verlauft die KreisstraRe K 5357/
Hauptstrale. Aus diesem Grund muss im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung
die durch den Kraftfahrzeugverkehr auf dieser Stral3e verursachten Immissionspe-
gel rechnerisch ermittelt und mit den mafigebenden Referenzwerten verglichen
werden. Dies wurde vom Ingenieurbiro fiir Schall- und Warmeschutz Wolfgang
Rink, Reute, erarbeitet. Die Gutachtliche Stellungnahme Nr. 4964.1/486 — Prognose
und Beurteilung der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der K 5357 verursachten
Larmeinwirkung auf das Baugebiet in der Fassung vom 02.03.2011 ist Bestandtell
der Bebauungsplananderung unter Anlage 5.

Das Ergebnis zeigt, dass im Bereich der geplanten Bebauung sowohl die fur ,allge-
meine Wohngebiete“ malligebenden Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18
005 Teil 1 als auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
Uberschritten werden. Deshalb ist die Durchfiihrung von SchallschutzmalRhahmen

zwingend erforderlich.

Im vorliegenden Fall kommen ,aktive* SchallschutzmaRnahmen in Form eines

Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand nicht in Frage. Beispielsweise ware
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eine Larmschutzwand, die entlang des Sidostrands des Plangebiets auf der zur
Verfugung stehenden L&nge von (nur) 17 m angeordnet wirde, zu kurz, um eine
mal3gebliche Pegelminderung zu bewirken. Eine in schalltechnischer Hinsicht sinn-
volle Wand hétte eine wesentlich langere Nord-Siud-Ausdehnung und musste des-
halb auf auRerhalb des Plangebiets gelegenen Nachbargrundstiicken fortgesetzt

werden. Diese stehen hierflr, da sie im Privateigentum liegen, nicht zur Verfigung.

Aus diesem Grund ist durch den Einsatz von Geb&udeaulRenteilen mit einer hin-
reichend hochwertigen Luftschallddmmung zumindest der ins Gebaudeinnere Uber-
tragene Verkehrslarm auf ein zumutbares Mal3 zu Ubertragen. AuRerdem ist der
AuBenwohnbereich innerhalb einer hinreichend geschitzten Flache anzuordnen

oder objektspezifisch zu schitzen.

Verkehrsplanung

Die ErschlieBung des Bauplatzes erfolgt von der Kreisstral3e K 5357/Hauptstral3e.

Die bereits festgesetzte Erhohung der Zahl der Stellplatze auf mindestens 1,5 Stell-
platze pro Wohnung wird auch fiir die Neubauflache Gibernommen. Begrindet wird
dies durch die Erfahrungswerte der Gemeinde Fischerbach. Sie zeigen, dass die
Zahl der PKW'’s je Wohneinheit deutlich Uber der Forderung der LBO nach einem
Stellplatz je Wohneinheit liegt. Die Grinde hierfir liegen in der unzureichenden An-
bindung an den offentlichen Nahverkehr. Auch die weiterfihrenden Schulen und
das Krankenhaus befinden sich auf3erhalb des Gemarkungsgebiets.

Grundwassersituation

Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde die
Grundwassersituation nicht untersucht. Dies erfolgte jedoch im Rahmen der Bau-
gebietserweiterung ,Karl-May-Weg II*. Die Ergebnisse werden nachfolgend aufge-
fuhrt.

Im Plangebiet gibt es keinen Messpegel, um den hdchsten bekannten und den

mittleren Grundwasserstand exakt angeben zu kénnen. Aus diesem Grund hat
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man den Grundwasserstand am Sportplatz ermittelt. Hier befindet sich ein Tief-
brunnen, in dem der mittlere Grundwasserstand 1,85 m unter Gelandeniveau liegt.
Dieser Bereich liegt auf ca. 217,50 m +NN. Der Anderungsbereich liegt auf ca.
222,70 m +NN. Daraus abgeleitet liegt der mittlere Grundwasserstand im Plange-
biet Uber 7 m unter der Gelandeoberflache. Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass
es bei der bestehenden Bebauung zu Problemen mit dem Grundwasser kam.

Bei allen baulichen Maflinahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanlagen
(Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plangebiet zu be-

achten.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser (d. h. Fundament tiefer als der htéchste gemessene Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu ver-

meiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb so zu wahlen, dass
diese Uber den hdchsten bekannten Grundwassersténden liegt. Bei sehr hohen
Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen
zu verzichten bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zuldssigem Material auf-

zufullen.

Die Fundamentunterkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsétzlich Gber dem
mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren
Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zuséatzliche BaumalRnahmen - wie z.B.
der Einbau von Kiespackungen oder eine wasserdichte Kellerausfiilhrung (Wanne)

mit Auftriebssicherung - erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine Baumal3hahme, die in den mittleren Grundwasserstand
eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie
nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grund-

wassers darstellt.
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2.7 Technische Ver- und Entsorgung
2.7.1 Gewahltes Entwasserungssystem

2.7.1.1 Schmutzwasser

Die Entwasserung des Gesamtgebiets erfolgt im Trennsystem. Zur Ableitung der
Schmutzwasser wird an das bestehende Schmutzwassersystem angeschlossen.
Die Zuleitung erfolgt anschlieRend im Mischsystem zum Klarwerk des Abwasser-

zweckverbands Kinzig- und Harmersbachtal in Biberach.

2.7.1.2 Regenwasser — Untersuchung der Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung sind alternative, naturvertragliche Regen-
wasserableitungen zwingend zu prifen und gegebenenfalls zu verwirklichen (siehe

Merkblatt zum Bebauungsplan des Amts fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz).

Zum damaligen Zeitpunkt der Realisierung des Baugebiets wurde eine naturvertrag-
liche Regenwasserbewirtschaftung noch nicht untersucht. Die bestehende Bebau-
ung wird nun lediglich um einen weiteren Bauplatz erweitert. Aufgrund dieser klein-
flachigen Erweiterung wird auf eine Untersuchung auf Grundlage eines ingenieur-

geologischen/hydrologischen Erschlieungsgutachtens verzichtet.

Um der Thematik dennoch Rechnung tragen zu kénnen, wird auf dem neuen
Grundstick der Einbau einer Regenwasserzisterne mit einer Mindestgrof3e von 5 m3
festgesetzt. Davon sind mindestens 3 m3 als Regenwasserriickhalteraum mit ge-
drosseltem Ablauf auszubilden. Der Drosselablauf in den Regenwasserkanal muss
dabei auf maximal 0,7 I/s eingestellt werden. Der Nachweis ist in den Bauvorlagen

zu fuhren.

Zudem wird eine Festsetzung getroffen, nach der die Versiegelung der unbebauten
Grundstucksflachen auf ein Mindestmald beschrankt bleiben soll. Die oberirdischen
freien PKW-Stellplatze und grundstiicksinternen Ful3wegeflachen missen mit
wasserdurchldssigem Belag angelegt werden. Zuldssig sind hierbei zum Beispiel
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen mit

Rasenfugen, B = 3,0 cm, bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen oder poren-
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offene Pflastersteine. Der Unterbau muss dauerhaft wasserdurchléassig sein. Die
Verwendung von wasserundurchlassigen Pflasterbelagen ist nur zulassig, wenn die

Flachen mit einem Gefélle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.

2.7.2 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser sowie mit Loschwasser ist Giber das bestehende

Netz der Gemeinde Fischerbach gesichert.

2.7.3 Telekommunikation
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Techni-
sche Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so frih wie
maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsétzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die ErschlieBungsmalnahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, sollten

alle Leitungen unteririsch verlegt werden.

2.7.5 Stromversorgung
Die Stromversorgung des neuen Baugrundstiicks ist durch den dortigen 0,4-kV-
Leitungsbestand sichergestellt. Der Hausanschluss wird im Zuge der Erschlie-

Rungsarbeiten in Koordination mit den anderen Versorgungstragern verlegt.

Uber den Geltungsbereich dieser 2. Anderung verlauft eine 20-kV-Freileitung. Im
Rahmen der Bebauung soll diese verlegt werden. Ein entsprechendes Leitungsrecht
zugunsten des E-Werks fiir eine Verkabelung ist im zeichnerischen Teil ausgewie-

sen. Es verlauft entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze.
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Nordlich des Anderungsbereichs verlauft eine 110-kV-Freileitung. Eine Teilflache
des neuen Baugrundstiicks liegt innerhalb des Schutzstreifens dieser Leitung. Die
erforderlichen HOohenbeschrankungen fir die bauliche und pflanzliche Nutzung in
diesem Bereich wurden nachrichtlich aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan in die
Schriftlichen Festsetzungen und das Deckblatt zum gemeinsamen zeichnerischen

Teil tbernommen.

Gasversorgung

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit ist eine Versorgung des Plangebiets mit Erdgas
mdoglich. Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
badenova Netz GmbH ausgefuhrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kdr-
zestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
(DIN 18012) zu fuhren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
Baumal3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmalRnahmen der badenova AG & Co. KG, Am Unteren Mihl-
bach 4, 77652 Offenburg, so frih wie moglich angezeigt werden.

Abfallentsorgung

Die Bereitstellung der Abfallbehalter muss an einer fir Abfallsammelfahrzeuge er-
reichbaren Stelle am Rand der 6ffentlichen ErschlieBungsstralRe erfolgen. Die spe-
ziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils gel-

tenden Fassung.

Denkmalschutz

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Karl-May-Weg"“ liegt im Randbereich des mittel-
alterlichen Bergwerksreviers Anna (Denkmalliste Ifd. Nr. 9, vgl. Anlage), das sich
westlich des Orts erstreckt. Dort wurden nachweislich vom Spatmittelalter bis ins 18.
Jahrhundert Silbererze abgebaut. 1471 und 1488 wurden die Gruben am ,Reichen-

berg“ bei Fischerbach-Weiler erwahnt. Damit ist dieses Revier das urkundlich zweit-
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alteste im furstenbergischen Revier. Dier ,Reichberg” wird identisch mit dem Berg

-ECK® zwischen Schnellingen und Weiler sein.

Nach Sudwesten verlauft der Gang ,Anton am Herrenberg“ bis zur Kinzig. Dieses
Bergwerk ist nach einem Befahrungsbericht aus dem 19. Jahrhundert (Vogelsang)
in Schlegel- und Eisen ausgefihrt und dirfte somit mittelalterlich sein. Im Umfeld

der Lagerstatte ist mit einer Bergbausiedlung zu rechnen.

Bei Bodeneingriffen ist mit archéaologischen Funden und Befunden zu rechnen, da-
her sind alle Vorhaben, die Bodeneingriffe mit sich bringen bereits in der Planungs-
phase mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbe-
reich Archaologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599)
abzustimmen. Es wird darum gebeten, dem Regierungsprasidium zu den einzelnen
geplanten MaRnahmen eine konkrete Malinahmenbeschreibung und einen Termin-
plan mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten Arbeiten zukommen zu

lassen.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durchgefihrt.
Diese hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblindgéngern er-
geben. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren Malinahmen
erforderlich.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, weist darauf
hin, dass sich die Aussagen nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbil-
der beziehen und nicht dariber hinausgehen kdnnen. Diese Mitteilung kann nicht

als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverzig-

lich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.
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Bebauungsvorschriften/Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplans wird der Geltungsbereich ge-
ringfiigig vergroRert. Sowohl der Anderungsbereich einschlieRlich der Erweiterung
als auch die Grenze des rechtskraftigen Bebauungsplans sind im Deckblatt zum
gemeinsamen zeichnerischen Teil dargestellt. Fiir diesen Anderungsbereich werden
neue Bebauungsvorschriften aufgestellt. Fiir den tbrigen Teil auBerhalb des Ande-
rungsbereichs gelten weiterhin der rechtskraftige zeichnerische Teil in der Fassung
vom 30.12.1991 mit Deckblatt vom 13.01.1999 und die Bebauungsvorschriften in
der Fassung vom 30.12.1991.

Umweltvertraglichkeit/Ausqgleich eines alten Ausgleichs

Bei dieser 2. Anderung des Bebauungsplans wird die Zielrichtung einer Nachver-
dichtung/Innenentwicklung verfolgt. Da zudem die zuldssige Grundflache weniger
als 20.000 m?2 betrégt, koénnen die Vorschriften nach § 13a BauGB — beschleunigtes
Verfahren — angewandt werden. GemaR § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB kann deshalb
von der Durchflihrung einer Umweltpriifung abgesehen werden.

Eingriffe, die auf Grund dieser 2. Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung er-

folgt oder zuldssig. Aus diesem Grund ist hierflir kein Ausgleich erforderlich.

Auswirkungen

Infrastruktur
Durch die Anderung wird keine Herstellung oder Erweiterung von Infrastrukturein-

richtungen erforderlich.
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5.2 Bodenordnung
Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

53 Kosten

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplans entstehen neben den Planungs-

kosten ggf. zusatzliche ErschlieBungskosten fur die Verkabelung der 20-kV-Leitung.

Aufgestellt: Lahr, 09.05.2011

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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