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In Erganzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im Deckblatt zum
gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 2. Ande-
rung und auf Grundlage der aufgefihrten Rechtsvorschriften gelten nachfolgende
planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften fir den Geltungsbe-

reich dieser Bebauungsplandnderung.

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

1.2 Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

14 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809)

15 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793)
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Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 BauNVO)

Anlagen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind

in Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und

damit nicht zuléssig.

Malf3 der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen

Teil als Hochstmal auf 0,4 festgelegt.

Ist im zeichnerischen Teil die durch Baugrenzen ausgewiesene, Uberbaubare
Grundstucksflache kleiner als die Flache, die sich aus der als Hochstgrenze festge-
setzten Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im zeichnerischen Teil ausgewiesene

Uberbaubare Grundstiicksflache.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wandhdhe

begrenzt.
Die Wandhohe wird straBenseitig Mitte des Gebaudes an der GebaudeaulRenwand
zwischen Oberkante StralRenachse (Endausbau) der Hauptstra3e und dem obers-

ten Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.

Dieses Mal? ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil fest-

gelegt.

Siehe hierzu auch Ziffer 2.8.1.
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Hinweis: Bei der Wahl der Sockelhéhe ist im Einzelfall zu prifen, ob das Abwasser

aus dem Untergeschoss in Freispiegelleitung an den o6ffentlichen Schmutzwasser-
kanal bzw. das Drainagewasser aus dem Fundamentbereich an den o6ffentlichen

Regenwasserkanal angeschlossen werden kann.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + 8§ 22 BauNVO)
Bauweise E

Es ist eine Einzelhausbebauung festgesetzt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstuicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im

zeichnerischen Teil festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptgebaude- bzw. Firstrichtung ist ein-

zuhalten. Abweichungen bis maximal 15° sind zulassig.

Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung zulassig. Sie dirfen die

Firsthohe jedoch nicht Uberschreiten.

Flachen fir Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
durfen auch aul3erhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tberbaubaren

Grundstuicksflachen erstellt werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Schutzstreifen entlang der 110-kV-Freileitung

Innerhalb des im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Schutzstreifens sind bauliche
Anlagen nur zulassig, wenn die Mindestabstande von 3,00 m bei Dachern mit einer
Neigung >15° und 5,00 m bei Flachdéachern bzw. Déachern mit einer Neigung <15°
zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten werden. Die ge-
nannten Mindestabstande gelten bei Eindeckungen nach DIN 4102, Teil 7. Die ma-
ximal zulassigen Bauwerkshéhen bezogen auf m+NN sind im zeichnerischen Teil

angegeben.

Die EnBW Regional AG ist an der Hochbauplanung zu beteiligen. In Geb&aude-

schnitten ist die Bauwerkshdhe bezogen auf m+NN anzugeben.

Im Schutzstreifen dirfen nur kleinkronige Baume und Straucher gepflanzt werden,
die den Mindestabstand nach DIN VDE 0210 von 2,50 m zu den Leiterseilen ein-
halten.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirtschaft-

lichen Aspekte dem entgegenstehen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind
mit einem Leitungsrecht zu belasten. Die Flache des Leitungsrechts entlang des
Erdkabels ist jeglicher Bebauung und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art
der Belastung sowie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.

Siehe hierzu auch Ziffer 2.8.1.
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Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf dem Grundstlck ein

Leitungsrecht zu dulden.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung/Flachen
fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive Schallschutzmalinahmen

Fur AuRenbauteile sind, geman den Eintragungen im zeichnerischen Teil, unter Be-
ricksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen, die in der DIN 4109 aufgefihr-
ten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten.

Die abschlieRende Festlegung der Anforderung an die Schallddmmung ist im kon-
kreten Planungsfall des Gebaudes mit Kenntnis der jeweiligen Raumsituation und
Materialien abzustimmen. Dies betrifft die Fassaden, die den Larmpegelbereichen lll
und IV zugeordnet sind. Siehe hierzu Anlagen Nr. 7 - 8 der Gutachtlichen Stellung-
nahme Nr. 4964.1/486 (Anlage 5 dieser Bebauungsplananderung).

Hinweis: Ein hinreichender Schutz vor Auf3enlarmeinwirkung ist nur bei geschlosse-
nen Aul3enbauteilen gewahrleistet. Das bedeutet, dass die zum Schlafen genutzten
Raume nicht Uber getffnete bzw. gekippte Fenster belliftet werden dirfen, sofern
vor diesen Fenstern der Immissionsgrenzwert ,nachts® der Verkehrslarmschutzver-
ordnung Uberschritten wird. Falls keine naturliche Beliftung tUber eine ,ruhige“ Fas-
sade mdglich ist, muss ein ausreichender Luftaustausch durch eine Liftungsanlage
sichergestellt werden. Eine ,ruhige” Fassade liegt dann vor, wenn der Immissions-

grenzwert ,nachts® von 49 dB(A) eingehalten wird.

AuRRenwohnbereich
Der AufRenwohnbereich ist innerhalb einer Flache, in der zumindest der Immissi-
onsgrenzwert ,tags“ der Verkehrslarmschutzverordnung eingehalten bzw. unter-

schritten wird, anzuordnen.
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Er muss westlich der 59 dB(A)-Isophone liegen, die blau im Deckblatt zum zeichne-
rischen Teil dargestellt ist. Siehe hierzu auch die Anlage 4 der oben aufgefiihrten
Gutachtlichen Stellungnahme.

Ausnahme: Der AufRenwohnbereich darf néher an die KreisstraRe K 5357/Haupt-
stralRe heranrlicken, sofern dieser objektspezifisch geschutzt wird (z. B. durch einen
Schallschirm in Form einer Wand, eines Walls oder eines Gebaudes). Die Ein-
haltung des Immissionsgrenzwerts "tags" der Verkehrslarmschutzverordnung von

59 dB(A) ist in diesem Fall im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

2.12 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Zuge der Her-
stellung des StraRenkérpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

2.12.1 Die zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlichen Abgrabungen und Auf-
schittungen sind auf den angrenzenden Baugrundstticken zu dulden. Sie werden in

einem Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5 hergestelit.

2.12.2 Die zur Herstellung der Stral3en-, Langsparkstreifen- bzw. FuBwegeinfassung not-
wendigen Betonfundamente (fur Bordsteine bzw. Stellkanten) sind auf den angren-

zenden Baugrundstiicken zu dulden.

2.12.3 Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fir die Stra3enbe-
leuchtung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der Stra3enbegrenzungslinie auf

den Baugrundstiicken zu dulden.
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Bauordnungsrechtlicher Teil

Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

Zugelassen sind Sattel- und Krippelwalmdéacher mit gleichem Neigungswinkel beid-
seitig des Firsts. Bei Krippelwalmdachern darf die Lange der Abwalmung die Halfte
der Dachléange (gemessen vom First bis zur Traufe) nicht tGberschreiten.
Gegeneinander versetzte Pultdacher mit einem Hohenversatz von maximal 1,00 m

sind ebenfalls zulassig.

Dachneigung

Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird durch Eintrag in die Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil auf 30 — 45° festgesetzt.

Rechtwinklig zugeordnete Anbauten muissen die gleiche Neigung wie das Hauptge-
baude haben und dirfen die Firsthéhe nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten/-einschnitte

Dachaufbauten sind hdchstens bis zwei Drittel der Gebaudelange zuldssig. Als Ge-
baudelange ist die Wandlange von Auflenkante Giebelwand bis Aulienkante
Giebelwand zu Grunde zu legen. Der Abstand zur AuBenkante Giebelwand muss

mindestens 2 m betragen.

Dacheinschnitte sind bis maximal 3 m Lange zulassig. Der Abstand zur Aul3enkante

Giebelwand muss mindestens 2 m betragen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind zur Erhaltung der einheitlichen Dachlandschaft matte oder
seidenmatte sowie engobierte Tonziegel oder Betondachsteine, bevorzugt in roten
bis braunen Farbt6nen, zu verwenden.

Ausnahme: begriinte Dachflachen, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen
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Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen

(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Versiegelung der unbebauten Grundstucksflachen soll auf ein Mindestmalf} be-
schrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien PKW-Stellplatze und grundstiicksinternen Ful3wegeflachen
muissen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden. Zulassig sind zum Bei-
spiel Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen
mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen oder poren-

offene Pflastersteine. Der Unterbau muss dauerhaft wasserdurchlassig sein.

Die Verwendung von wasserundurchlassigen Pflasterbelagen ist zulassig, wenn die

Flachen mit einem Gefélle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.

Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis maximal 1,00 m,
gemessen ab Oberkante StraRenbegrenzungslinie, zulassig.

Beschrankung der Verwendung von AulRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zuléssig.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 LBO)
In Anwendung von 8§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind pro Wohnung mindestens 1,5 Stell-

platze auszuweisen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf dem Grundstlick ist eine Regenwasserzisterne mit einer Mindestgréf3e von 5 m3
zu errichten. Davon sind mindestens 3 m3 als Regenwasserriickhalteraum mit ge-
drosseltem Ablauf auszubilden. Der Drosselablauf in den Regenwasserkanal muss
dabei auf maximal 0,7 I/s eingestellt werden. Der Nachweis ist in den Bauvorlagen

zu fuhren.
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Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan“

— Stand: November 2005, Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001

Grundwasser

Im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans wurde die
Grundwassersituation nicht untersucht. Dies erfolgte jedoch im Rahmen der Bau-
gebietserweiterung ,Karl-May-Weg |I*. Die Ergebnisse werden nachfolgend aufge-
fuhrt.

Im Plangebiet gibt es keinen Messpegel, um den hdchsten bekannten und den
mittleren Grundwasserstand exakt angeben zu kénnen. Aus diesem Grund hat
man den Grundwasserstand am Sportplatz ermittelt. Hier befindet sich ein Tief-
brunnen, in dem der mittlere Grundwasserstand 1,85 m unter Gelandeniveau liegt.
Dieser Bereich liegt auf ca. 217,50 m +NN. Der Anderungsbereich liegt auf ca.
222,70 m +NN. Daraus abgeleitet liegt der mittlere Grundwasserstand im Plange-
biet Gber 7 m unter der Gelandeoberflache. Der Gemeinde ist nicht bekannt, dass

es bei der bestehenden Bebauung zu Problemen mit dem Grundwasser kam.

Bei allen baulichen MalRnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanlagen
(Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plangebiet zu be-

achten.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser (d. h. Fundament tiefer als der htéchste gemessene Grundwasserstand)
grundséatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu ver-

meiden.

Die Hohenlage der Unterkante Kellerful3Bboden ist deshalb so zu wéahlen, dass
diese Uber den hdchsten bekannten Grundwasserstéanden liegt. Bei sehr hohen
Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen
zu verzichten bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zulassigem Material auf-

zufullen.
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Die Fundamentunterkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatzlich Gber dem

mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren

Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zusatzliche BaumalRnahmen - wie z.B.

der Einbau von Kiespackungen oder eine wasserdichte Kellerausfuhrung (Wanne)

mit Auftriebssicherung - erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine Baumaflinahme, die in den mittleren Grundwasserstand

eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie

nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grund-

wassers darstellt.

4.1.2 Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben

werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAWS)

nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesent-

lichen wie folgt dar:

Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind un-
zulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Beruh-
rung stehen, miissen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

Austretende wassergeféahrdende Stoffe miissen schnell und zuverlassig er-
kannt, zurtickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
ristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Behélter

zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6ltanks) zum Einbau vor-

Gemeinde Fischerbach

BPL ,,Karl-May-Weg*“ Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 2. Anderung

Seite 11 von 17



Europastral3e 3/1 Fon: 07821 /923 74-0 www.kappis.de
77933 Lahr Fax: 07821 /923 74-29 mail@kappis.de ' KAP PI S

Ingenieure GmbH

4.1.3

41.4

o=

gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

= Soweit in Anh&ngen zur VAwWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen ent-
halten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung
Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung (StraRen) dirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-

tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist mog-
lichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmiulldeponie zu beseitigen.

Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Im Rahmen der "flachendeckenden historischen Erhebung altlastenverdéachtiger
Flachen im Ortenaukreis” wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Karl-
May-Weg" eine Altlast-Verdachtsflache erhoben. Hierbei handelt es sich um die Alt-
ablagerung "Ellmatten". Bei der Altablagerung "Ellmatten" (Flurstiick Nr. 882, 881,
877, 876, 875, 79/7, 78/1, 77/1, 70/3, 70/2) handelt es sich um ein ehemaliges
Sumpfgebiet, das vermutlich von 1970 bis 1975 mit Erdaushub etwa 0,5 bis 1,0 m
aufgefillt wurde. Auf der Grundlage der Erhebungsunterlagen wurde die Altablage-
rung bei einer Vorklassifizierung am 05.11.1997 auf Beweisniveau BN 0 hinsichtlich
des Schutzguts "Grundwasser" in "Ausscheiden und Archivieren" nach historischer
Erhebung eingestuft. Dies bedeutet, die Flache scheidet aus der Altlastenbear-
beitung aus und wird als solche im "Altlasten-Atlas" dokumentiert. Mit der Archivie-
rung wird belegt, dass im Rahmen der systematischen Altlastenbearbeitung derzeit

ein Altlastenverdacht bzw. eine Altlast ausgeschlossen werden konnte.
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Diese Flachen sind jedoch von dieser Bebauungsplandnderung nicht betroffen. Im
Ubrigen Bereich des Bebauungsplangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Altlasten bzw. altlastverdéchtigen Flachen bekannt.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Hausmiuill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das
Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an

dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden

koénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bodenschutz

Nach 8§ 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumaf3nahmen

auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die

Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das

unvermeidbare Mald beschrénkt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen,

sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

. Das bei den BaumalRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumafinahme mdglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande zwischen zu lagern und wieder
einzubauen.

] Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit

geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu be-
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grinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

" Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahi-
gem Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzu-
verwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
Obengenannte.

. Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht tberschittet werden. Fur Gelandeauf-
fullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

. Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
geméalRe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieender Begriinung vorzunehmen.

" Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf
das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewabhrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreif3en aufzulockern.

. Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

] Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumaf3inahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind
ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle durfen nicht als An- und Auffillungsmaterial von Gelandemulden und Lei-
tungsgraben etc. verwendet werden.

. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt

fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.
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Hinweise:

= Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mog-
lich an die offentlichen Verkehrswege und moglichst nur im baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgeb&ude geplant werden.

. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich nur
bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

. Bauwege und BaustralRen sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt werden,

wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Karl-May-Weg* liegt im Randbereich des mittelal-
terlichen Bergwerksreviers Anna (Denkmalliste Ifd. Nr. 9, vgl. Anlage), das sich
westlich des Orts erstreckt. Dort wurden nachweislich vom Spatmittelalter bis ins 18.
Jahrhundert Silbererze abgebaut. 1471 und 1488 wurden die Gruben am ,Reichen-
berg“ bei Fischerbach-Weiler erwahnt. Damit ist dieses Revier das urkundlich zweit-
alteste im flrstenbergischen Revier. Dier ,Reichberg” wird identisch mit dem Berg
.ECK® zwischen Schnellingen und Weiler sein.

Nach Siudwesten verlauft der Gang ,Anton am Herrenberg“ bis zur Kinzig. Dieses
Bergwerk ist nach einem Befahrungsbericht aus dem 19. Jahrhundert (Vogelsang)
in Schlegel- und Eisen ausgefuhrt und durfte somit mittelalterlich sein. Im Umfeld
der Lagerstatte ist mit einer Bergbausiedlung zu rechnen.

Bei Bodeneingriffen ist mit arch&ologischen Funden und Befunden zu rechnen, da-
her sind alle Vorhaben, die Bodeneingriffe mit sich bringen bereits in der Planungs-
phase mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbe-
reich Archaologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599)
abzustimmen. Es wird darum gebeten, dem Regierungsprasidium zu den einzelnen
geplanten MaRnahmen eine konkrete Malinahmenbeschreibung und einen Termin-
plan mindestens 6 Wochen vor Beginn der geplanten Arbeiten zukommen zu

lassen.
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Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich Archéo-
logische Denkmalpflege, (Tel.: 0761/208-3570, FAX: 0761/208-3599), ist gemaf
§ 20 DSchG (zufallige Funde) unverzuglich fernmundlich und schriftlich zu benach-
richtigen, falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumafRnahmen betroffen sind.

Geotechnik
Als Baugrund werden junge Talablagerungen erwartet. Das Grundwasser ist bau-

werksrelevant.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser u.dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein privates

Ingenieurbiiro empfohlen.

Telekommunikation

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Tech-
nische Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so frih

wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsétzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die Erschlieungsmalinahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, sollten

alle Leitungen unterirdisch verlegt werden.
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4.5 Gasversorgung
Bei gegebener Wirtschaftlichkeit ist eine Versorgung des Plangebiets mit Erdgas
maoglich. Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
badenova Netz GmbH ausgefuhrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kir-
zestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
(DIN 18012) zu fuhren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaRnahmen der badenova AG & Co. KG, Am Unteren Mihl-

bach 4, 77652 Offenburg, so friih wie moéglich angezeigt werden.
4.6 Landwirtschaft
Ostlich des Anderungsbereichs, auf der gegeniiberliegenden StraRenseite der

KreisstraRe K 5357/Hauptstral3e befinden sich landwirtschaftliche Freiflachen.

Die als Folge einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung entstehenden Immissionen

(Staub, Larm, Gertche) sind als ortsiblich hinzunehmen.

Aufgestellt: Lahr, 09.05.2011

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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