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Satzung

i Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen
(ErschlieBungsbeltragssatzung)

t

}!;f.fgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbin-

dftng mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
altemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde
“fischerbach/Ortenaukreis

...............................

am 03. August 1988

folgende Satzung beschlossen:

81
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Die Gemeinde Fischerbach/Ortenaukreis
erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs (§§ 127 1f.) sowie nach Ma8gabe dieser Satzung.

§2
_ Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
_ {1) Beitragsfihig ist der Erschliefungsaufwand

1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege
und Plitze in e

bis zu einer Breite ffiir Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schrammborde mif Ausnahme
der Bestandteile nach Nrn. 4 2, 5 8) von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m;
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7 m;

1.3 Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und

Mischgebieten 14 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit . 8 m;
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und

Sondergebieten ' 18 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5 Industriegebieten 20 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5m;

2. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen
Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z. B. FuBwege, Wohnwege} bis zu einer Breite
{mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. § &) von 5 m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschliefung
der Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb
der Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme
der Bestandteile nach Nmn. 4 8, b a) von

4. fiir Parkflachen,
a) die Bestandteil der in den Nummern 1und 3
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b} soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1
und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stidtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
his zu 15 v. H. der Fliche des Abrechnungsgebiets;
§5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung,

5. #ir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,
a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von 8 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1
bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stidtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,

21 m;

bis zu 15 v. H. der Fliche des Abrechnungsgebiets;
§ 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

8. fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisdionsschutzgesetzes, wenn sie
nicht Bestandteil der Erschliefungsanlagen sind,
bis zu einer Breite von 20 m.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so ver-

groBern sich diein Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4 a und § a angegebenen Malfle

fiir den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, die

MaBe in den Nrn. 1 und 3 mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt

fisr den Bereich der Einmiindung in andere oder der Kreuzung

mit anderen Verkehrsanlagen.

Erschliefit eine Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher
Art, so gilt die gréBte der in Abs. 1 Nrn. 1.1 bis 1.5 angegebenen
Breiten.

{3) Zu dem Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehoren
insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Grundflichen sowie der Wert der von der Ge-
meinde aus ithrem Vermdgen bereitgesteliten Fldchen im Zeit-
punkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Grundfiichen,

3. die erstmalige Herstellung der Erschliefungsanlagen ein-
schliefilich der Einrichtungen Hir ihre Entwisserung und Be-
leuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungs-
anlagen.

Der Erschliefungsaufwand umfalt auch die Kosten fiir in der
Baulast der Gemeinde stehende Teile der Ortsdurchfzahrt einer
Bundes-, Landes- oder Kreigstrafle, bei der Fahrbahn be-
schriankt auf die Teile, die iiber die Breite der anschlieBenden
freien Strecken hinausgehen.

&3
Ermittiung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

{1) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsichlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die ein-
zelne Erschiiefungsaniage ermittelt. Die Gemeinde kann abwei-
chend von Satz 1 den beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand fiir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die Hir die Erschlieflung
der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit}, ins-
gesamt ermitteln. ’

§4
Anteil der Gemeinde am
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand
Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfihigen ErschlieBungs-
sufwands.

&5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfliche

{1} Die Flichen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossle-
nen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer Er-
schlieBungsanlage oder zusammengefaBt fiir mehrere Erschlie-
Bungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt
und abgerechnet, so bilden die Flichen der von dem Abschnitt
der ErschlieBungsanlage bzw. von den Erschliefungsaniagen der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrech-
nungsgebiet.
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{2} Als Grundstiichsfliiche gill

1, bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans die Fl&-
che, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrundezulegen
ist,

2. bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht
oder die erforderlichen Fesisetzungen nicht enth4lt die Sfe)séich-
liche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefevon......., VY. ., m
von der ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsan-

e lage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche,

gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichar-
tige (erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung iber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafige-
bend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemiBige Verbindung 2ur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

§6
Verteilung des umlageféhigen ErschlieBungsaufwands

{1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig
nicht gedeckie ErschlieBungsaufwand (umlagefdhiger Erschlie-
Bungsaufwand) wird auf die Grundstiicke des Abrechnungsge-
biets {§ 5} nach den Nutzungsflichen verteilt. Die Nutzungsili-
che eines Grundstiicks ergibt sich durch Vervielfachung seiner
Grundstiicksflache (§ 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor,

{2} Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands wird durch
den Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der Grund-
sticke nach MaB (§§ 7 bis 10) und Art (§ 11) berticksichtigt. Fir
mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dartiberhinaus die Re-
gelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betridgt entsprechend dem Mafi' der Nut-
zung

1. inden Fillen des § 9 Abs. 2 0,5,
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0,
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5,
5. bei vier- ung fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75,
6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0.

§7
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan die GeschoRzahl festsetzt

(1) Als Geschofizahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulédssige Zahl der Voligeschosse. Ist im Einzelfall eine
groBere Geschollzahl genehmipt, so ist diese zugrundezulegen.
Als Geschosse gelten Vollgeschosse . S. der Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ). ) '

{2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Héhe von 3,5 m, 50
gilt als GeschoBzah! des Bauwerks die Baumasse geteilt durch
die iberbaute Grundstiicksflache und nochmals geteilt durch 3,5,
mindestens jedoch die nach Abs. 1 mafgebende GeschoBzahl;
Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl aufge-
rundet.

88
Ermitilung des Nutzungsmales bei Grundstiicken,
fiir die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

{1} Weist der Bebauungsplan statt einer GeschoBzahl eine Bau-
massenzahl aus, so gilt als GeschoBzah) die Baumassenzahl ge-
teilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die ndchstfolgende volle
Zahl aufgerundet.

{2} Ist eine gréfiere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Bau-
massenzah! zulissige Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Ge-
schoBzahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grund-
stiicksfliche und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch
3.5 Bruchzahlen werden auf die nichstiolgende volle Zahl aui-
gerundet.

+

Sonderregelungen fitr Grundstiicke in beplanten Gebicten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellplitze oder Garagen herge-
stellt werden kénnen, gelten als eingeschossig bebaubar. Istnach
den Festsetzungen des Bebauungsplans mehr als ein Garagenge-
schoB zuléssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils hi-
here Geschofizahl anzusetzen. Als Geschosse gelten neben Voll-
geschossen i, 8. der BauNVO auch Untergeschosse in Garagen-
und Parkierungsbauwerken, Die §§ 7und 8 finden keine Anwen-
dung.

(2) Auf Gemeinbedaris- oder Griinflichengrundstiicke in be-
planten Gebieten, deren Grundsiiicksflichen aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil
mit Gebiuden iiberdeckt werden solien bzw. iiberdeckt sind (z. B.
Friedhtfe, Sportplitze, Freibdder, Kileingartengeldnde), wird
ein Nutzungsfaktor von 0,5 angewandt. Die §§ 7 und 8 finden
keine Anwendung.

{3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Be-
stimmungen der §§ 7, 8 und 9 Abs. 1 und 2 nicht erfafit sind, gel-
ten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Gebdude
oder nur Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete z. B. mit
Elektrizitat, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser errichtet werden diirfen.

g10
Ermittlung des Nutzungsmales bei Grundstiicken, fir die
keine Planfestsetzungen 1. 8. der §§ 7 bis 9 bestehen

(1) In unbepianten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan keine den §§ 7 — 9 entsprechende Festsefzungen
enthilt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahi der tatsfichlich vorhan-
denen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zah! der
auf den Grundstiicken der ndheren Umpgebung iliberwiegend vor-
handenen

Geschosse malBigebend, Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S.
der BaulNVOQ. § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

{2) Bei Grundstlicken mit Gebiuden ohne ein Vollgeschol i. 5.
der BauNVQ ergibt sich die GeschoBzahl aus der Teilung der tat-
s@chlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

{3} Abweichend von Abs, 1 und 2 finden die Regelungen des § ¢
fir die Grundstiicke entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden
kénnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke § 9
Abs. 2 entsprechend tatsichlich baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlageni. S. von § 8 Abs. 3 bebaut sind.

§11
Artzuschlag

(1) Fiir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen,
sind die in § 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu
erhdhen, wenn in einem Abrechnungsgebietl (§ 5) auBler diesen
Grundstiicken auch andere Grundstiicke erschiossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschliefungsanla-
geni.S.von §2 Abs. 1 Nrn. 5bund 6. Ein Artzuschlag entfdllt fir
die unter § 9 Abs. 2 fallenden Grundstiicke.

812
Mehrfach erschiossene Grundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll
in der Baulast der Gemeinde stehende ErschlieBungsanlageni. 8.
von § 2 Abs. 1 Nrn. 1 ~ 6 erschlossen werden (z. B. Eckgrund-
stiicke, Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen),
wird die nach den §§ 6 — 11 ermittelte Nutzungsflache des
Grundstiicks bei einer ErschlieBung durch zwei ErschlieBungs.
anlagen jeweils zur Hilfte, durch drei ErschlieBungsanlagen je-
weils zu einem Drittel, durch vier und mehr ErschlieBungsania-
gen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.
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13
Kosienspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln,
6. die Parkfidchen,

7. die Griinanlagen,

8. die Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Entwésserungsanlagen,

die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebigerj Reihenfolge umpgelegt wer-
den, sobald die MaBinahme, deren Aufwand durch Teilbeitrige
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwen-

dung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzel-

fall.

14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschlieflungsanliagen

{1) StraBen, Wege und Plitze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-, Be-
. ton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise aufweisen,

2. entwissert werden, . :

3. beleuchtet werden. :

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm Teile der Er-
schlieBungsanlage als Gehweg, Radweg, Parkfliche (§ 2 Abs, 1
Nr. 4 a) oder Griinanlage (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 a) vorgesehen, so sind
diese endgiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur Fahr-
bahn und gegebenenfalls gegeneinander haben und

~ Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend Satz 1 Nr. 1
ausgebaut sing,

— Griinanlagen garinerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Binne von § 2 Abs. 1
Nr. 2 sowie Sammelstrafien im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr, 3 sind
endgililtig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut
sind.

{3) Selbsténdige Parkfldchen (§ 2 Abs, 1 Nr. 4 b) sind endgiltig
hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 aus-
gebaut sind.

{4) Selbsténdige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr, 5 b) sind endgiiltig
hergestellt, wenn sie gidrtnerisch gestaltet sind.

, {5} Selbstandige Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 6)sind
" endgiiltig hergestelit, wenn sie als Lirmschutzwall aufgeschiit-
tet sind und girtnerisch gestalteie und bepflanzte Béschungen

aufvmdsen. Ist im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm
ptatt eines Lérmschutzwalls oder zusétzlich zu sinem Lirm-
schutzwall noch eine Lirmschutzwand vorgesehen, so ist die ITm-
missionsschutzenlage endgiltig hergestellt, wenn stait der in
Satz 1 bzw, zusitzlich zu den in Satz 1 genannten Merkmalen die
Lérmschutzwand ihrer Zweckbestimmung enisprechend errich-
tet worden ist.

(6) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstel-
lungsmerkmale abweichend von den vorstehenden Bestimmun-
gen festlegen, solange die ErschlieBungsanlagen insgesamt bzw.
die entsprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgiiltig her-
gestellt sind.

§15

Vorausleistungen
Die Gemeinde erhebt fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitrags-
pilicht noch nicht oder nicht in vollem Umifang entstanden ist,
Vorausleistungen .
1. bis zu einer Hohe von 70 v, H. des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrags, wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsan~
lage begonnen worden ist,
2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsheitrags,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird.

£1¢6
Ablésung des ErschlieBungsbeitrags
Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs, 3 Satz 5 BauGB be-
stimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Bei-
trags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 17
Inkrafttreten

{1) Diese Satzungtrittam 01. September 1988 inKraft.

{2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssat-
zungvern 05, September 1267 auBer Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstan-
denn und noch nicht geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser
Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der Ent-
stehung der Beitragspflicht gegolter haben.

Fischerbach, den 05. August 1988

Blirgermei 4 ter

Vorstehende ErschlieBungsbeitragssatzung wurde entsprechend der Satzung liber die
Form der offentlichen Bekanntmachungen vom 18. Dezember 1987 wie folgt bekanntge-

macht:

1. Durch Anschlag an der Verkiindigungstafel am Rathaus Fischerbach in der Zeit
vom 15.08.1988 bis einschlieBlich 26.08.1988,
2, durch Hinweis im Mitteilungsblatt der Gemeinden Fischerbach, Hofstetten und

Miihlenbach Nr. 32/1988 vom 12.08.1988.

Die Satzung wurde heute der Aufsichtsbehorde beim Landratsamt Ortenaukreis in

Of fenburg angezeigt.

Fischerbach, den 29. August 1988

Birgermeister




